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INTERNATIONAL

AUDITORES

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A. que comprenden
el balance de situacién al 31 de diciembre de 2009, la cuenta de pérdidas Yy ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas,
que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2009,
las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales
del ejercicio 2009. Con fecha 13 de abril de 2009 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2008 en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de ZARAGOZA ALTA
VELOCIDAD 2002, S.A. al 31 de diciembre de 2009, y de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién
adecuada, de conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la
normativa espafiola que resultan de aplicacién y que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2009, contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos
y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros
contables de la Sociedad. !
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Laragoza Alta Velocidad 2002, S.A.

CUENTAS ANUALES
BALANCES DE SITUACION NORMAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 Y 2008

(Importes en Euros)
ACTIVO Ejercicio 2009 Ejercicio 2008
NOTAS

A) ACTIVO NO CORRIENTE .........ccovrerecernirsisrivinens 104.3460,02 126.705,54

5 Inmovilizado intangible 610,91 1.776,73
1.- Aplicaciones iNfOmMIGHTAS.......c.coeeiereee e 610,91 1.776,73

6 Inmovilizado Maternial ..........iineceeesserenenns 93.166,54 113.023,82
1.- Instal. técnicas y ofro inmovilizado material ......eveveecreeeennn. 93.166,54 113.023.82

8 Il Inversiones fiNANCIEras A largo PIAZO ...eeceeeceecereeeeeeeeeesreeeesiesersenes 1.840,58 3.163,00
1.- Instrumentos de PAtfimMOnIO ... e esenns 0,00 1.322,42

2= :Otros actiVos TINANEIBIOS . 1.840,58 1.840,58

13 IV]  Activos por impuesto difEMTO ........oovoveeeeeeeeeeeeee oo eeeeeeesererens 8.741,99 8.741,99
B) ACTIVO CORRIENTE ....ccocvuiiviiriiereeis s ssssssssss sttt ssesenesess e eene 803.234.854,93 712.070.986,16

12 1) EXIS PGS s ions st smas s o TR a oA S Es S S nomenaneseasassngeess s asee 323.411.471,34 211.030.569,23
=~ TEmeros ¥ SPIOIOS i b 317.954.871,34 205.573.969,23

2= ANTICIPOS ettt sttt sesese e eaeseeaes 5.456.600,00 5.456.600,00

1) Deudores comerciales y otras cuentas @ COBrar ..o, 477.049.349,70 499.994.058,97

8 1.- Clientes por ventas y prestaciones de servicios ..., 476.961.831,63 454.587.270,73
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a cp .......... 476.961.831,63 454,587.270.73

2.- AcCtivos por impuesto COMBNTE ........ceeeisrinnieeeisesesesesessaeseeees 0,00 5.572,46

13 3.- Otros créditos con las Administraciones PObIICAS .......c.cveeeece... 87.518,07 45.401.215,78
1) Periodificaciones @ COMO DIAZO .uvivvieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15.996,49 17.486,51

8 V] Efectivoy ofros activos liquidos equIvalEntes ........cccccevivveveessinnn. 2.758.039,40 1.028.871,45
1= TESOTEMA oveiviiecreiessnres s e sese st seeeeneses s st ens 2.758.039.40 1.028.871,45
TOTAL ACTIVO (A+B) w.uiisusisiviscsosssssisininiviviisisiviisnseionssssiinitssaissonsiosnisassssisonsess 803.339.216,95 712.197.691,70
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Laragoza Alta Velocidad 2002, S.A.

CUENTAS ANUALES
BALANCES DE SITUACION NORMAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 Y 2008

(Importes en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO ......ooovvvirenriccicinans

A-T) FONAOS PIOPIOS ...ttt s s e e n e st st ens s

) EOPIG] cosisontssssissinsigbssieionsiossommmss rasasanss
1.- Capital escriturado .......ccevevevveenens

i} Resultados de ejercicios anteriores .......

1.- Resuliados negativos de ejercicios Qnteriores ...,

A-2) Subvenciones, donaciones y legados recibidos ..o,

B) PASIVO NO CORRIENTE ........ooooieiiieciccieie s sssssseseensenns

i Deudas G IArgo PIAzZO .....cccccceviiiiisiesessissesisssssesseseseesssessssessssssens

1.- Deudas con entidades de CrEAI0 .....viiciciieeeeseere e ieesesnnn,

B (< Lo o (o L

C)Y PASIVO CORRIENTE .co.cuoiuiimuisiisvuinsinsiisissssnsatisoisihisississmivassiimsiissibiniiss

1) DeudasenoloBlaz0 anssmms e
1.- Deudas con entidades de Crédito . eeeeeeeeeeeeeerserens

o B L1 e (o T T

1) Acreedores comerciales y otras cuentas a POGAr........cewveeeonn,

1.- Proveedores ......eeeieesienes

a) Proveedores a largo plozo .......
b) Proveedoeres a corto plazo .......

2.- ACTEEUOIES VAMOS ....covvvvivirisesessieisisisistesesenseesesseresesesesessssssesesessseses
3.- Ofras deudas con las Administraciones PUBICAS .....cvveevvrvvvsnns

4.~ ANTICIDOS A8 CHENIES ...

a) Anticipos de clientes a largo plazo ....

b} Anticipos de clientes a corto PIOZo .......coeeveeeeeeeeseeceeeereenn,

5.~ Anticipos de clientes, empresas asociadas ..........co.cvveveeenn.

a) Anticipos de clientes a largo RIOZO ........ccceeevveecveseersesnns

b) Anticipos de clientes a Corto plazo ....eeeeeeeeresn,

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

Ejercicio 2009

Ejercicio 2008

27.626.188,13
580.644,13
601.012,10
601.012,10
(20.367,97)
(20.367.97)

27.045.544,00

360.719.337,95
360.719.337.95
355.636.200.00

5.083.137.95

414.993.690,87

416.475,47
416.475,47
0,00
414.577.215,40
113.196.430,26
2.763.778,00
110.432.652,26
37.518,23
2.039.070,61
34.826.865,46
1.034.398,50
33.792.466,96
264.477.330,84
57.393.470,53
207.083.860,31

27.626.188,13
580.644,13
601.012,10
601.012,10
(20.367,97
(20.367,97)

27.045.544,00

0,00
0,00
0,00
0.00

484,571.503,57

247.751.064,58
245.987.415,21
1.763.649,37

436.820.438,99
231.585.796.83
3.844.178,00
227.741.618,83
263.414,28
1.511.070,07
1.011.246,60
1.011.246,60
0.00
202.448.911,21
0,00
202.448.911,21

803.339.214,95

712,197.691,70
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Laragoza Alta Velocidad 2002, §.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL DE 2009 Y 2008
(Importes en Euros)
(DEBE) / HABER

OPERACIONES CONTINUADAS

l.-  Importe neto de Ia Cifra de NEGOCIOS ......cccecvvereereeresersresesnens
) WEBIVHEIS cravonimssomsonsocusuatits s s e e S 4 SR SRS

2= ADIOVISIONAMUENTOS ...vvececeeieisisisise st
a) Consumo de termrenos Y SOIAIES .......cccccvervivniriierisesseeemenssesnes
b) Obras y servicios realizados por terceros ......c..veccnns

3.-  Otros ingresos de explotaCion ........ccceeeeeissisrssssssssesseiens
a) Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente .................

4.-  GOstOs de PErSONQAL ..c.cceeeueecrrreeieeer st ses
a) Sueldos, salarios ¥ QsimilATOS v eeeeeeee e se s seeereeers
b) Cargas sociales

5.~ Ofros gastos de exXplofaCion ........c..cveieisesesisesssisesssssens
Q) SEIVICIOS EXIEIIOTES 1.vvvvvrerreeeereeersissss s esen e
) TIOROS rsssansussssvvnsssssmmsnvsmsnimsisiniseiis s ra it st esiings
é.-  Amortizacion deliNMOVIIZATO ... es e reeeensens

RESULTADO DE EXPLOTACION .........ooooimeeresressresssesssesssens s,
7= INGresos fINANCIEIOS ...viuiiuiieeeeceeceeeeesese s e sseses st esss s e es e s e sesens
a) De valores negociables y ofros instrum. financieros .............
8.1) DEHSICEIOS s sl ssnsg
8.- Gastos financieros ...,

a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas .............
b Perdeudasican TErEorol v w s s g srmmi
9.- Variacién de valor razonable en instrum. financieros ................

a) Cartera de NegocCiaCiON Y OIFOS .......ccviiieereeeseerseseseseenenns
10.- Incorporacién al activo de gastos financieros ...

RESULTADO FINANCIERO ........cc.c........
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ......cccoovvviiiiirirececrennn,
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCED OP.CONTINUADAS .....................

RESULTADO DEL EJERCICIO ......coooiviiinieiiiticiene st esesssensss s

Ejercicio 2009

18.147.944,32
18.147.944,32
(16.668.412,99)
980.999.75
(17.649.412,74)
64.546,90
64.546,90
(630.735,88)
(564.766,13)
(65.969.75)
(891.810,86)
(344.422,11)
(547.388,75)
(21.531,49)

0,00

19.883,85
19.883,85
19.883,85
(20.397.370,26)
(5.548.444,41)

(14.848.925,85)
(5.083.137,95)

(5.083.137,95)
25.460.624,36

0,00
0,00
0,00

0,00

Elercicio 2008

188.928.763,52
188.928.763,52
(187.144.947,88)
612.006,28
(187.756.954,16)
760.935,95
760.935,95
(643.780,54)
(565.595,97)
(78.184,57)
(1.879.858,68)
(387.572,79)
(1.492.285,89)
(21.112,37)

0,00
133.382,70
133.382,70
133.382,70
(12.945.587,00)
(3.670.022,80)
(9.275.564,20)
[1.763.649,37)
(1.763.649,37)
14.575.853,67

0,00
0,00
0,00

0,00




Laragoza Alta Velocidad 2002, §.A.

7094 ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 Y 2008

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN EL EJERCICIO

Ejercicio 2009  Ejercicio 2008
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patimonio neto 0,00 0,00
C) Total transferencias a la cventa de pérdidas y ganancias 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) 0,00 0,00
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Capital Resultados de  Resultado S:::::;:Olgzes
1P ejercicios del Y TOTAL
escriturado s legados
anteriores ejercicio 18
recibidos
A. SALDO, FINAL DEL ANO 2007 601.012,10 (20.367,97) 0,00 0,00 580.444,13
I Ajustes por cambios de criterio: transicién NPGC 27.045.544,00 27.045.544,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2008 601.012,10 (20.367.97) 0,00 27.045.544,00 27.626.188,13
I. Totalingresos y gastos reconocidos 0,00
C. SALDO, FINAL DEL ANO 2008 601.012,10 (20.367,97) 0,00 27.045.544,00  27.626.188,13
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2009 601.012,10 (20.367,97) 000  27.045.544,00 27.625.188,13
I. Totalingresos y gastos reconocidos 0,00
E. SALDO, FINAL DEL ANO 2009 601.012,10 (20.367,97) 0,00 27.045.544,00 27.626.188,13




Notas

Zaragoza Alta Velocidad 2002, §.A.

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio anies de impuestos

2. Ajustes del resultado
a) Amortizacién del inmovilizado (+)......
g) Ingresos financieros (-)....
h} Gastos financieros (+)

3. Cambios en el capital comiente
a) Bdstencias (+/-) i,
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)
d) Acreedores y ofras cuentos a pagar (+/-)...
e) Otros pasivos comentes (+/-)..erncnnnn,
f) Ofros activos y pasivos no corientes (+/-)

4. Oftros flujos de efectivo de las actividades de explotacion.....
Q) POQOS A& INTEIESES [-)..uivviiuciieiieiircreiiicesesss e cceeeeeeceseessenens

C) COLIOS A8 IMEIESES (H].uvurireieireereeieee et ieeeeesees st sesessses s

5. Flujos de efeclivo de los actividades de explotacion (142+43+4) ..o

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

—_—

6. PO BorinVerSIONES (dawmusaassmmmimsi s i e iosiemasrenns

c) INMOVIliZAdO MAtEAAL....cveirrr e

7. Cobros por desinversiones (+).
e) Olros activos financieros.
h) Oflres activos

8. Flujos de efectivo de los actividades de inVersion (7+6)..........coccwceeaeeeeros

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

—

9. Cobros y pagos porinstrumentos de patrimonio..
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+)

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo fiInanCIero. ...,

o = )3 e
2. Deudos con entidades de crédito (+)

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9410411 ..ccciveennnee.

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO

O EQUIVALENTES (5+8+124D).ccvvvvrrerssesmssssssssssssssssssssssessssesssssssmssssessssessssseesssssssssns

Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio............
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio................

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 Y 2008

Ejercicio 2009

0,00

25.482.155 85
21.531,49
(19.883,85)

25.480.508,21

(123.392.841,71)
[112.380.902,11)
17.388.638,40
(28.402.268,40)
1.690,60

0,00

(17.103.231,60)
(17.122.914,87)
19.483,27

(115.013.917 44)

(508,39)
(508,39)

7.186,15
1.322,42
5.863,73

6.677,76

5.556.070,87
5.556.070,87

111.180.334,78
111.180.336.78
111.180.336,78

114.736.407,65

1.729.167,95

1.028.871,45
2.758.039,40

Ejercicio 2008

0,00

14.596.966,04
21.112,37
(133.382,70)
14.709.236,37

(185.955.580,79)
{105.372.588,41)
(203.275.777,19)
122.711.073,04
(15.453,83)
(3.834,40)

(8.114.182,48)
(8.245.826,68)
131.644,22

(179.473.797,21)

(54.007,85)
(54.007,85)

2,638,946
2.638,96
0.00

(51.368,89)

3.000.000,00
3.000.000,00

177.408.984,78
177.408.984,78
177.408.984,78

180.408.984,78

883.818,68

145.052,77
1.028.871,45



ZARAGOIZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2009

1. Actividad de la empresa

Datos bésicos:

Razén social: LARAGOIZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.

Domicilio: Plaza ANTONIO BELTRAN MARTINEZ n° 1 - é° Planta
Cédigo Postal; 50002 ZARAGOIZA

CIF: A50928845

Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza en el tomo 2810, folio 196,
hoja Z-31446.

Fecha constitucién: 3 de junio de 2002

Datos Registrales:

Objeto social:

- Promover la transformaciéon urbanistica derivada de las obras de remodelacidn
del sistema ferroviario en Zaragoza y su entorno metropolitano.

- Gestionar el desarrollo urbanistico y ejecutar las obras de infraestructura
correspondientes a los terrenos, clasificados en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza como sistema general ferroviario, sujetos a Convenio (Portillo,
Delicias, Almozara y Corredor Oliver-Valdefierro).

- Redlizar operaciones urbanisticas en los terrenos que se declaren no necesarios
para el ferrocarril de acuerdo con lo fjado en el Convenio de Colaboracién
firmado el 23 de marzo de 2002 entre la Diputacién General de Aragén, el
Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Zaragoza.



En el Convenio de 23 de marzo de 2002 se concreta que el Ministerio de Fomento, RENFE
y GIF {actualmentfe ADIF Y RENFE OPERADORA} pondrén a disposicién de la Sociedad los
terrenos excedentes, segln se vayan reponiendo las instalaciones femoviarias,
formalizando la enfrega mediante convenios especificos en los que se concretardn las
contraprestaciones a recibir, que consistirdn en la financiacién de obras ferroviarias que
se especifican en un Anexe al Convenio. iguaimenie se indica que el conjunto de las
actuaciones de la Sociedad se financiardn con la puesta en valor de esos terrenos v de

otros, complementarios de los antericres, que pueda adquirr o terceros.

A efectos operativos, en el Acuerdo Marco enire la Sociedad y sus Socios, de 25 de abril
de 2003, se puntualiza que las obras para las que se crea la Sociedad se redlizardn, bien
directamenie por los Socics, repercutiendo su imporie a la Sociedad, o bien por Ig

Sociedad.

Otra informacién:

La Enfidad forma parte del Grupo denominado ADIF, come empresa asociada. La
Sociedad Dominanie es ADIF y tiene su residencia en la Avenida Burgos, n° 16, D, Planta
109 de Madrid. Deposita las cuentas anudles consolidadas en el Registro Mercantii de
Madrid, enconifrndose pendienies de formulacién las cuentas comespondientes di

gjercicio cerrado el 31 de diciembre de 2009.

La Enfidad forma parte del perimefro del Grupo denominado CORPORACION
EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, como empresa asociada. La Sociedad Dominante
es "Corporacion Empresarial PUblica de Aragdn, S.LU." y tiene su residencia en la Calle
Joaquin Costa 4, 4° planta, de Zaragoza. Deposita las cuentas anuales consolidadas en
el Registro Mercantil de Zaragoza, enconirdndose pendientes de formulacion ias primeras
del Grupo, correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2009.



2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales ) .

a) Imagen fiel y principios contables

Las Cuentas Anudles del ejercicio 2009 adjuntas han sido formutadas por el Consejo de
Administracion o partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de
2009 vy en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién recogidos
en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el
resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del
patrimonio, de  la situacién financiera y de los resuliados de g Sociedad, asi como la

veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

Adicionaimente, le es aplicable tanto la Adaptacién det Plan General de Contabilidad a
las Empresas Inmobiiarias {PGCEl: Orden de 28-12-1994, modificada por Orden 11-05-
2001} en la actividad relativa o Solares, como la Adaptacion del Plan General de
Contabilidad o tas Empresas Constructoras {PGCEC: Orden de 27-01-1993) en la
actividad refativa a Acfuaciones {obras feroviarias y ofras obras péblicas). Segin la
Disposicion Transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan
General de Contabilidad, dichas adaptaciones sectoriales, son aplicables en tanto en

cuanto no contradigan lo dispuesto en la legislacidon mercantil actual,

No obstante, en la aplicacion de estas adaptaciones hay que tener en cuenta los

siguientes particularidades de lag Sociedad:

- Lo promocién de fa transformacion urbanistica o redlizar por Zaragoza Alta
Velocidad 2002, S.A. tiene una proyeccion plurianual. Se considera que su ciclo
normal de explotacién estd directamente vinculado con su objeto social y abarca
varios ejercicios. Teniendo en cuenta esta particularidad, y en base a las *Normas
de elaboracion de las cuentas anuales', en el caso de existir activos o pasivos con
vencimiento superior a un afo, se habilitan en el activo y pasivo corriente del

Balance los desgloses necesarios para una correcta interpretacion.

- Lo Sociedad esid programada de forma que obtenga ingresos en la 'recepcion-
compra, urbanizacion y venta de solares', y que se generen gastos en su
actividad relativa a ‘promocién, ejecucién y enfrega de actuaciones’.



- El resultado del conjunto de actividades o readlizar por la Sociedad para
cumplimeniar su objelivo tiene que ser equilibrado, tanto econdmica como

financieramente.

- La desviacion respecto a ese equilibrio, si se produce, sdlo se conocerd, en
términos globales, en el ejercicio en el que findlice el cumplimiento del Convenio
por el que y para el que fue creada ta Sociedad.

- Enlos ejercicios precedentes los ingresos y gastos que se reflejen en su ‘cuenta de
resultados’ solamente son significativos del nivel de ejecucién de su actuacidén
globdai.

Solo procede, en consecuencia, que se presente, en su caso, und ‘cuenta de resulfados’
con 'beneficio’ o 'pérdida’ en el ejercicio en el que la Sociedad finalice sus actividades,
como expresion de la desviacidn respecto al equilibrio programado, st existiera fal
desviacién. En los ejercicios precedentes la ‘cuenta de resulfados’ serd equilibrada, con

saldo ‘cero’,

- §i en un gjercicio los ingresos {por venta de solares y otros) son mayores que los
gastos {por actuaciones realizadas y gastos generales), el mayor ingraso estd
destinado a obras segin su programa  de acluaciones, registrando
contablemente el correspondiente compromiso en la cuenta de 'Acreedores,

obra pendiente de ejecutar'.

- §i en un gjercicio los gastos son mayores que los ingresos, el mayor gasto es
significative de gue se han anticipade obras en su programa de actuaciones; esta
anticipacidn debe tener su respectivo registro contable, en la cuenta de ‘Clientes,
obra ejecutada por anficipado’

- En cada egjercicio la situacion se solucionard contablemente, en primer lugar,
anvlando el registro contrario del ejercicio anterior y, en segundo lugar, mediante
el registro adicional del compromiso o de la anticipacion, respectivamente,




b) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La desaceleracién del sector inmobiliario ha continuado latente en el franscurso del
ejercicio 2009. Ello ha llevado o la sociedad a reorganizar sus deudas, firmando una

pdliza de crédito sindicada por 485 millones de euros con diversas entidades financieras.

El presupuesto de tesoreria preparado por la Direccidn Financiera de la sociedad
muestra una planificacién de cobros y pagos previsible para los ejercicios 2010 a 2012

que le permitirad continuar con el normal desarrollo de sus proyectos en curso,

Lla Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exisia ningin tipo de riesge importanie que pueda suponer

cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En fas cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas
por la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,

gastos y compromisos que figuran registrados en elfa.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se redlizaron en funcidn de la mejor
informacién disponible a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre jos
hechos analizados, se produzcan aconfecimientos en el futuro gue obliguen a
modificarias en préximaos ejercicios, o que se harfa de forma prospectiva reconociendo
los efectos del cambio de estimacidon en las cormespondientes cuentas de pérdidas y

ganancias futuras.

c) Comparacién de la informacién

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicd el RD 1514/2007, por el que se aprobd el
nuevo Plan General de Contabilidad [PGC), que entrd en vigor el dia 1 de enero de 2008
y de obligatoria aplicacion para los ejercicios iniciades a partir de dicha fecha. El
ejercicio 2009 es el segundo afc de aplicacién del plan y primero en el que se presentan

cifras comparativas con el ejercicio anterior,
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d) Agrupacién de pardidas

Las cuenias anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en
el baiance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el

patrimonio nete o en el estado de flujos de efective.

3. Distribucion de Resultados S

bada la actividad de la Sociedad, el Resultado del ejercicio ha sido cero por o que el
Consejo de Administracion propondrd o la Junta General de Accionistas su aprobacién

en este sentido.

4. Normas de Valoracion

Los criterios contables aplicados en relacidn con las diferentes partidas son los siguientes:

a) Inmovilizado infangible

Se encuentran valoradas por su coste, ya sea éste el precio de adquisicidn o el coste de
produccion, incluyéndose los gastos adicionales producidos hasta su puesta en

condiciones de funcionamiento.

Los gastos de mantenimiento o reparacidn que no mejoran la ulilizacidén o que no
prolongan la vida Utit de los activos se cargan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en

el momenio en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistemdtica y racional en funcidn de la vida
Utit de los bienes y de su valor residual, atendiende a la depreciacion gue normaimente
sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin petjuicic de considerar también la

obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.

b) Inmovilizado Material

Se encuentran valoradas por su coste, ya seq éste el precio de adquisicion o el coste de
produccion, incluyéndose los gastos adicionales producidos hasta su puesta en

condiciones de funcionamiento.
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Los gastos de mantenimiento o reparacidén que no mejoran la utilizaciébn o que no
protongan la vida Ut de los activos se cargan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en

el momento en que se producen,

Las amortizaciones se establecen de manera sistemdtica y racional en funcién de la vida
Util de los bienes y de su valor residual, alendiendo ¢ la depreciacion que normalmente
sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también ia

obsolescencia técnica o comercial gue pudiera afectarlos.

Se contabiliza una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuande su valor confable supere a su importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en

uUso,

c) Arrendamientos

Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendatario, derivados de los acuerdos de
arrendamienio operativo serdn considerados, como gasto del ejercicio en el que se

devenguen, impuiGndose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

d) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un confraio que da lugar a un activo financiero en una
empresa vy, simultdneamente, a un pasive financiero o a un instrumento de patrimonio en

ofra empresal.

Los instrumentos financieros se clasifican en corto y largo plazo, segin su vencimiento sea

inferior o superior a doce meses respectivamente.

Se distinguen las siguientes categorias;

d.1) Activos financieros

Un activo financiero es cualquier active gue sea: dinero en efective, un instrumento de
patiimonio de ofra empresq, o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u ofro
active financiero, o q infercambiar aclivos o pasivos financieros con lerceros en

condiciones potencialmenie favorables. Se clasifican en:
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d. 1.1} Préstamos y parlidas a cobrar

Corresponden a créditos [comerciales y no comerciales): se valoran Inicialmente por su
valor razonable, excepto los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afic que no fengan un tipo de interés contractual que se podrédn valorar
por su valor nominal cuando el efecto de no actudlizar los fluios de efectivo no sea

significativo.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran posteriormente por su coste
amorfizado. Los infereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas vy

ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo.

La pérdida por deterioro del valor de estos actives financieros serd la diferencia entre su
vaior en libros vy el valor actual de los flujos de efectivo futuros que estima que se va o
generar, descontados dal tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial. La reversidn del deterioro tendrd como fimite el valor en libros del
crédito gue estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el

deterioro del valor,

d.1.2) Activos financleros mantenidos para negociar

Se incluyen instrumentos financieros derivados con valoracién favorable para la empresa

y se valoran por su vator razonable.

Los cambios posteriores que se produzcan en su valor razenable se imputan en la cuenta

de perdidas y ganancias del ejercicio.

d.2) Pasivos financieros

Un pasivo financiero supone parda la empresa una obligacion coniractual, directa o
indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de infercambiar activos o
pasivos financieros con terceros en condiciones potenciagimente desfavorables. Se

clasifican en:

d.2.1) Débitos y paridas a pagar

Son débitos por operaciones comercigles v no comerciales: se valorardn por su valor
razonable, exceplto los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tengan un interés contractual, que se valoran por su valor nominal

cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.
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Los pasivos financieros incluidos en esta calegoria se valoraran posteriormente por su
coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas v

ganancias, aplicando el méfodo del fipo interés efectivo.

d.2.2) Pasivos financieros mantenidos para negociar

Se incluyen instrumentos financieros derivados con valoracion destavorable para la

empresa y se vatoran por su valor razonable,

Los cambios posteriores que se producen en su valor razonable se imputan en la cuenta

de pérdidas y ganancias del ejercicio.

d.2.3) Créditos no comerciales

Los crédifos no comerciales figuran en el balonce por el importe entregado,
distinguiendo a corto y large plazo segin que los vencimientos sean, respectivamente,
infericres o superiores a doce meses. Los intereses se periodificardin en los periodos a que
correspondan, utilizando, para los casos de cobro anticipado o diferido, las cuentas de

Ajustes por Periodificacion,

e) Existencias

e.1) Terrenosy solares

Las existencias, se refieren a solares relativos o ia actividad inmobiliaria de la Sociedad v
se encuentran valoradas a su precio de adquisicion mds el coste de urbanizacion

necesario para su puesta en condiciones de venta.

Ei precio de adquisicidén comprende el consignado en factura mds todos tos gastos
adicionales incluidos los impuestos indirectos que gravan la adquisicion cuando dicho

importe no es recuperable directamente de la Hacienda PGblica.

El coste de urbanizacion incluye el de los proyectos respectivos, las facturas de
contratistas vy demds costes directamente imputables o dichos bienes, mds una parte
razonable de los cosies indirectamente imputables a los mismes.

También se incluyen en existencias los inmuebles adguiridos, en el contexto de sus
actividades, para su posterior venta. Se valoran a coste de adquisicidon o de mercado, el

menaor,
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Las existencias que necesitan un periodo de liempo superor ¢ un aio para estar en
condiciones de ser vendidas, incluyen los gastos financieros devengados asociados a ld

financiacion giena especifica o genérica.

En el caso de adquisicidon de terrenos o solares a cambio de construcciones futuras, se
reconoce el ferreno v el pasivo del anticipo de clientes por la venta de la construccién a
entregar en el futuro, al valor razonable del terreno recibido. Se valora la operacién
segun el valor razonable de la obligaciéon asociada o la entrega de construccidn futura

cuando este valor fuera mas fiable.

Adicionalmente vy hasta gue la obligacion se satisfaga a través de la entrega de la
construccion, se actualizan los anticipos recibidos por ventas o prestaciones de servicios
registrando los gastos financieros, conforme se devenguen, ulilizando como fasa de
descuento el fipo incremental de financiacién de la empresa. Cuando se tfrate de
anficipos con vencimiento no superior a un afio o cuyo efecto financiero no sea

significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de actualizacién,

Los anticipos de clientes se cancelardn findlmente cuando proceda registrar el
correspondiente ingreso por venta, es decir, una vez gue se hayan transmitido 1odos los
riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del inmueble. Con cardcter
general, se entenderdn transmitidos cuando el inmueble se encuentre prdcticamente
terminado [pudiendo considerarse a estos efectos, el cerificado final de Ia totalidad de
la obra y recepciéon de la misma por parte del destinatario final} v se haya otorgado
escrifura publica de compraventa o, en su defecto, el vendedor haya hecho algin acto

de puesta a disposicion del inmueble al comprador,

e.2) Anlicipos a proveedores

E epigrafe de anticipos o proveedores incluye los compromisos adquiridos por terceros,

de eniregar o la Sociedad obras fuiuras, las cuales se valoran por su coste.

f) Subvenciones

Respecto a las subvenciones y donaciones para actuaciones se aplica la Adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las Entidades sin Fines Lucrativos (PGCENL: Real
Decreto 774/1998, de 30 de abril), en tanto en cuanto no contradice la legisiacion
mercantil vigente: El importe de las subvenciones y donaciones se aplicard a resultados
prorratedndolo entre las actuaciones para las que sean concedidos (en proporcion a su
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coste; las que sean genéricas, en proporcién al importe real y/o previsto para todas las
actuaciones). Esta aplicacién se redlizard en el momento de lo entrega de las
actuaciones correspondientes, incluyéndose como cifra de negocios en la cuenta de

resultados, de acuerdo con la precitada Adaptacion.

Las subvenciones concedidas forman parte del Pafimonio neto. Los créditos por
subvenciones concedidas se clasifican, en corto y largo plazo en funcidén de las

anualidades acordadas para la recepcion de tales ayudas,

a) Impuesto sobre Beneficios

Bl gasto por impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasio por impuesto corente de determina
aplicando el fipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resuliado asi
obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales vy aplicadas en el

ejercicio.

h} ingresos y Gastos

En generdl, los ingresos y gastos se imputan en funcidon de la conente real de bienes y
servicios que representan, con independencia del momento en que se produce lg
corriente monetariac ¢ financiera derivada. No obstante, siguiendo el principio de
prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha del
cletrre del ejercicio, en tanto que los riesgos vy las pérdidas previsibles, adn siendo

eventuales, se contabilizan tan prordo son conocidos.

En lo actividad constructora, teniendo en cuenta el proceso de preparacion y
aprobacion del proyecto de cada actuacién, el concurso plblico para la adjudicacion
del proyecio y el control de su ejecucidn, asi como la preparacion y seguimiento de
presupuestos econdmicos y financieros con proyeccion plurianual, en la Sociedad,
concurren las circunstancios necesarias para la aplicacion det método de ‘porcentaje
de reglizacion' a los ingresos y gastos relacionados con su actividad construciora,

exigidas por la norma de valoracion n® 18¢ del PGCEC:

- Cuenlia con los medios y el control para poder hacer estimaciones razonables y
fiables de los presupuestos de las obras, asi como de los ingresos, costes y grado

de terminacion de cada cbra en un momento determinado.

- No existen riesgos anormaies o exfraordinarios en el desarrolio de cada proyecto,

ni dudas sobre la aceptacién de los encargos.
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Teniendo en cuenta la naturaleza v actividades de la Sociedad, o totalidad de los
gastos generales del ejercicio (incluidos los financieros y -menos- los ingresos diversos y
financieros) se reparten entre los frabajos en curso en ‘urbanizaciones de solares' y los
'frabdjos en actuaciones’, en proporcion a los costes especificos registrados durante el

efercicio en las cuentas relativas a esos trabajos.

Como consecuencia de la aplicacion del método de 'porcentdje de realizaciéon’, hasta
el momento de su entrega al destinatario, mediante o firma del oportuno documento,
los costes de las ‘actuaciones' se registran como cifra de negocios, en lo cuenta de
‘obra ejecutada pendiente de entregar', y se registran como ‘obra ejecutada vy

entregadd’ en &l gjercicio en el que se produce la enfrega.

i) Partes vinculadas

La empresa no posee participacién, ni direcla niindirecta, en ofras empresas.

No obstante, a efectos de presentacion de cuentas anudales, los saldos y ransacciones
efectuados con aquellas sociedades cuya participacidn en ZARAGOIA  ALTA
VELOCIDAD 2002, 5.A. es superior al veinte por cien, se clasifican como asociadas, por
considerar gue pueden ejercer una influencia significativa. (Norma de elaboracidn de las

Cuentas anuales n® 13°).

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion,
se contabilizon de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las
fransacciones que se redlicen se contabifizan en el momenio inicial por su valor
razonable. La valoracion postetior se recliza de acuerdo con lo previsfo en las normas

particulares para las cuentas que comesponda.

N '5._ Inmovilizado Intangible

Se redliza, a confinuacién, un andlisis de los movimientos efectuados duranie el ejercicio
en las parlidas del active inmovilizado, segin balance, y de sus correspondientes

amortizaciones acumuladas y deterioros:
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5.1) Cuadro de movimientos del ejercicio en curso

SALDOS SALDOS
VALORES BRUTOS 31/12/08 ALTAS ALTAS TRASPASOS 31/12/09
Aplicaciones informd&ticas 4,449,84 4,449,84
TOTALES BRUTOS 4.449,84 0,00 0,00 0,00 4.44%.84

SALDOS SALDOS
AMORTIZACIONES 31/12/08 ANULACIONES DOTACIONES  TRASPASOS 31/12/09
AA. Aplicaciones informdlicas {2.673.11) (1.1465.82) (3.838,93)
TOTAL AMORIHACIONES {2.673,11) 0,0C {1.145,82) 0,00 {3.838,93)
TOTALES NETOS 1.776,73 610,91

La Sociedad amortiza sus aplicaciones informdticas siguiendo el método lineal con un

coeficiente aproximado del 33%.

5.2) Cuadro de movimientos del ejercicio anterior

SALDQOS SALDOS
VALORES BRUTOS 01/01/08 ALTAS ALTAS TRASPASOS 31/12/08
Aplicaciones informaticas 4.449,84 4.449,84
TOTALES BRUTOS 4.44%.84 0,00 0,00 0,00 4.44%.84

SALDOS SALDOS
AMORTIZACIONES 01/01/08 ANULACIONES DOTACIONES  TRASPASOS 31/12/08
AA. Aplicaciones infermaticas {1.507.2%) [1.165,82} 2.673,11)
TOTAL AMORNZACIONES {1.507,2%) 0,00 (1.165,82} 0,00 {2.673,11)
TOTALES NETOS 2.942,55 1.776,73

La Sociedad amortizd sus aplicaciones informdticas en el eiercicio 2008 siguiendo el

método lineal con un coetficiente aproximado del 33%.
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4. Inmovilizado Material

Se redliza, a continuacién, un andlisis de 1os movimientos efectuados durante el ejercicio

en las partidas del activo inmovilizado, segin balance, y de sus correspondientes

amortizaciones acumuladas y deterioros:

4.1}  Cuadro de movimientos del ejercicio en curso

SALDOS SALDOS
VALORES BRUTOS 31/12/08 ALTAS BAJAS TRASPASOS 31/12/0%
Instalaciones técnicas y ofro
inmovilizado material 230.720,80 508,39 231.229,.19
TOTALES BRUTOS 230,720,80 508,39 0,00 0,00 231.22%,19
SALDOS SALDOS
AMORTIZACIONES 31/12/08 ANULACIONES DOTACIONES  TRASPASOS 31/12/09
A. A. Inst. 1écnicas y ofro inmovilizado
material [117.696,98) (20.345,67) (138.042,65)
TOTAL AMORTIZACIONES {117.696,98) 0,00 {20.365,47) 0,00 {138.062,65)
TOTALES NETOS 113,023,82 93.148,54
6.2) Cuadro de movimientos del ejercicio anterior
SALDOS SALDOS
VALORES BRUTOS 01/01/08 ALTAS BAJAS TRASPASOS 31/12/08
Instalaciones técnicos y otro
inmoviizado material 17671295 54.007,85 230.720,80
TOTALES BRUTOS 176.712,95 54,007,85 0,00 0,00 230.720,80
SALDOS SALDOS
AMORTIZACIONES 01/01/08 ANULACIONES DOTACIONES TRASPASOS 31/12/08
A. A, Inst, técnicas vy ofro inmovilizado
material [97.750,43) [19.946,55) [117.696,98)
TOYAL AMORTZACIONES {97.750,43) 0,00 {19.944,55) 0,00 {117.696.98)
TOYALES NETOS 78.962,52 113.023,82
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Para la dotacion a la amortizacion se aplica el método lineal en funcidn de la vida (il de
fos diferenies bienes, distribuyendo el coste de los activos enfre los afios de vida Oiil
estimada. Los coeficientes de amortizacidén aplicados en et gjercicio en curso y en el

anlerior, han sido los siguientes:

Elementos Afos
Otras instalaciones 750125
Mobiilario 9
Equipos para proceso de informacion 35066
Otro inmovilizado 3aid

Los bienes totalmente amortizados son:

Elementos 200% 2008

Equipos para procesos de informacion 47.870,10 47.262,10
Otro inmoviizado material 722,48 470,09
TOTAL 48.592,58 47.732.1%

El gastos devengado por arrendamiento de las oficinas en las que la Sociedad ejerce su
actividad, ha ascendido a 89.361,67 euros durante el ejercicio 2009 y a 77.220 euros

durante el ejercicio 2008,

Dicho contragto de arrendamienio fue suscrito en el egjercicio 2007 y vence el 31 de
octubre de 2012. No obstante, la arrendataria podrd dar por concluido el arrendamiento

antes del plazo pactado con un preaviso de tres meses de antelacion.

8. Activos Financieros

A coniinuacion se detdlla informacidn relativa a las clases de activos financieros de la
empresa teniendo en consideracion la naturaleza y categorias establecidas en la norma

de reqistro y valoracion novena del PGC.
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8.1y Lainformacion de los instrumentos financieros del active no corriente del balance

de la Sociedad, clasificados por categorias es:

Ejercicio 2009 Ejercicio 2008
Créditos instrumentos Créditos
CATEGORIAS / CLASES Derivados TOTAL de Derivados TOTAL
Ofros patrimonio Otros

Préstamos v partidas a cobrar 1.840,58 1.840,58 1.840,58 1.840,58
Activos disponibles para la venta 1.322,42 1.322,42
valorados g valor razonable

TOTAL 1.840,58 1.840,58 1.322,42 1.840,58 3.163,00

El importe incluido en la categoria de préstamos vy partidas o cobrar se refiere a fianzas vy

depdsitos constituidos por la Socledad alargo plazo.

B importe clasificado como instrumentos de patrimonio, se refiere a la aportacién

realizada of capital social de dos entidades financieras.

8.2} Lainformacién de los instrumentos financieros del activo coriente del balance de
la sociedad, sin considerar el efectivo y ofros activos equivalente, clasificadoes por

categorias, es la que se muestra a continuacion:

Ejercicio 2009 Ejercicio 2008
i Créditos Créditos
CATEGORIAS / CLASES Derivados TOTAL Derivados TOTAL
Otros Otros
Préstamos vy parlidas a cobrar 476.961 831,63 476.961.831,63 454.587.270,73 454.587.270,73
TOTAL 476.961.831,63 476.961.831,63 454.587.270,73 454.587.270,73

El importe consignado como préstamos v partidas a cobrar a corio plazo, se refiere al

saldo de clientes por ventas y prestacion de servicios, que se desglosa como sigue:

CONCEPTOS Ejercicio 2009 Ejercicio 2008
Clientes 11.472.193,18 11.473.167,58
Clientes obra ejecutada por anficipado 465.489.638,45 443.114.103,15

TOTAL CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS 476.961.831,63 454.587,270,73
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El detalle de la partida de Clientes, obra egjecutada por anficipado {Ver Nota 2.a),

clasificado por acluaciones, es el que a conlinuacién se indica:

Elercicio 2008

123.761.060,34
37.672.169,52
4.851.188,36
22.547.112,98
37.409.424,34
46.913.477.21
154.531.226,95
14.701.443,48
726.999,98

CONCEPTOS Ejercicio 2009
A-3: Traslado Instalaciones Ferroviarias 125.070.160,23
A-4: Ronda Sur Ferroviaria 32.117.652,56
A-4: Traslado Dependencias 4.899.283,78
B-4: Cubrimiento de vias desde Estacién Delicias a Ifarte Reinoso 22.761.542,33
B-7: Apeaderos El Portillo y Mirafiores 41.001.179,39
D-4: Puente Tercer Milenio 47.728.485,68
G44: Proyecto + direccidn Obras + obras del Area G44 167.954.437,95
G19: Proyecto direccion Obras + obras del Area G119 16.253.267,8%
Derribo puente ferroviario 703.628,64
TOTAL CLIENTES OBRA EJECUTADA POR ANTICIPADO 4565.489.438,45

443.114.103,15

8.3) Vencimiento por afos de los aclivos financieros de los ejercicios 2009 y 2008;

Ejerciclo 200%
CONCEPTOS / ANOS 2010 2011 2012 2013 2014 Resto TOTAL
Inversiones financieras
Otros activos financieros 1.840,58 1.840,58
Devdores comerciales y olras
cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prest. serv.  476.961.831,43 476.961.831,63
TOTAL 476.941.831,43 0,00 0,00 0,00 0,00 1.840,58 476.963.672,21
Ejercicio 2008
CONCEPTOS / ANOS 200¢ 2010 2011 2012 2013 Resto TOTAL
Inverstones financieras
Instrumentos de patrimonio 1.322,42 1.322,42
Otros activos financieros 1.840,58 1.840.58
Peudores comerciales y ofras
cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prest. serv.  454.587.270,73 454.587.270,73
TOTAL 454 58727073 0,00 0,00 0.00 0,00 3.143,00 454,590.433,73

8.4) FEfectivo y olros activos liguidos equivalentes:

En este epigrafe se incluye la tesoreria disponible en cuentas corentes bancarias,

8.5) Valor razonable:

El valor en fibros de los aclivos financieros descritos constiluye una aproximacién

aceptable del valor razonable,
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" 9. Pasivos Financieros

A coniinuacion se detalla informacion relativa o las clases de pasivos financieros de [a

empresa teniendo en consideracion la naluraleza y categorias establecidas en la norma

de registro y valoracidon novena del PGC.

9.1

del balance de la Sociedad., clasificados por categorias es:

La informacién de los instrumentos financieros a largo plazo del pasivo no corriente

Ejercicio 2009 Ejercicio 2008
Deudas con Derivados Deudas con berivados
CATEGORIAS / CLASES enlidades de ofros 4 TOTAL entidades olros TOTAL
crédito de ciédito Y
Débitos y parlidas a pagor  355.636.200,00 355.636.200,00 0,00
Pasivos a valor razonable
con caombios en PyG: 5.083.137,95 5.083.137,95 0,00
Mantenidos para negociar
TOTAL 355.636.200,00  5.083.137.95  340.719.337.95 0.00 0,00 0,00
9.2y lainformacion de los instrumentos financieros a corto plazo del pasivo conlente
del balance de la Sociedad, clasificados por categorias es:
Ejercicio 2009 Ejercicio 2008
Deudas con . Deudos con :
CATEGORIAS / CLASES enfidoces ' ra®” TOTAL  enfidadesde  DONAIOSY TOTAL
de crédito crédito
Débitos y partidas a pagar 41647547 412.538,144,79 412,954,620,26 245987.415,21 435309.248,92 £81.296.784.13
Pasivos o valor razonable
con cambios en PyG: 0,00 1.763.649,37 1.763.649,37
Mantenidos para negociar
TOTAL 416.475,47  412.538.144,79 412.954.620,26 245987.41521 437.073.018,29 483.060.433,50
9.3) Débitos vy parfidas a pagar:

En el ejercicio 2009, i Sociedad tiene formalizada con varas entidades financieras una

péliza de crédito sindicada por un limite total de 485.000.000,00 euros, dispuestos af cierre
del ejercicio en 359.273.700,00aurcs. Lta diferencia hasta alcanzar los 355.636.200,00

corresponde a la periodificacion de fos gastos de formalizacién de la péliza.
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En el ejercicio 2008, I Sociedad fiene concedidas varias lineas de crédifo por un limite
total de 250,000.000,00 eurcs, dispuestos al ciene del gjercicio en 244.455.863,22 euros, El
importe de 245.987.415,21 euros incluye el crédito dispuesto a 31 de diciembre de 2008 y

la periodificacion de intereses comrespondiente hasta dicha fecha.

Los débitos v partidas a pagar clasificados como ‘Oos', incluyen los siguientes

conceptos:

CONCEPTOS

Proveedores a corto plazo

Acreedores por obra pendiente de ejecutar

Proveedores afargo plozo

Acreedores varios

Anficipos de clientes a corfo plazo, empresas asociadas

Anfticipos de clientes a corto plazo, otras empresas

Anficipos de clientes alargo plazo, empresas asociadds

Anficipos de clientes a largo plazo, otras empresas

TOTAL OTROS DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Ejerclclo 200%

5.087.202,62
105.345.449,64
2.763.778,00
37.518,23
207.083.860,31
33.792.466,96
57.393.470,53
1.034.398,50

EJerclcio 2008

122.396.169,19
105.345.449,64
3.844.178,00
263.414,28
202.448.911.21

1.011.246,60

412,538.144,79

435.309.368,92

Los ‘Anticipos de clientes’ recogen el compromiso adguirido por ZARAGOIA ALTA

VELOCIDAD 2002, S.A. de enfrega futura de obra feroviarla a cambio de los solares

adquiridos. En aplicacién de la Norma de valoracion explicada en la Nota 4.e.1) se ha

llevado a cabo la actualizacién de dichos saldos imputando o resulfados los

correspondientes gastos financieros segln el siguiente detalle;

CONCEPTOS

Anticipos de clientes a corto plazo,

empresas asociadas

Anticipos de clentes a corto plazo,

ofras empresas

Anticipos de clientes o largo plazo,

emprasas asociadas

Anticipos de clienies o kargo plozo,

otras empresas

TOTAL ANTICIPOS DE CLIENTES

Nominal Acluglizacién  Valorrazonable Actualizacién Valor razonable
2009 31-12-09 2008 31-12-08
198.778.888.41 4.634.94%,10 207.083.840.31 3.670.022 .80 202.448911,21
33.205.018,24 587.448,70 33.792.466,96 0,00
56.479.975,22 213.495,31 57.393.470,53 0,00
977.627,00 23.151,90 1.034.398,50 33.619,60 1.011.244,40
289,441.508,89 4.15%.045,01 299.304.196,30  3.703.642,40 203.460.157,81
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9.4)  Pasivos a valor razonable mantenidos para negociar;

A 31 de diciembre de 2009 la empreso tiene contratadas operaciones de permuia
financiera de tipos de interés por un nominal iotal de 270.000.000 de euros. Dichas
operaciones, vencen en el gjercicio 2012 y su valor razonable a 31 de diciembre de 2009
asciende a 5.083.137,95 euros. En el transcurso del ejercicio, los gastos financieros

asociados a los derivados descritos, han ascendido o 2.484.546,19 euros.

A 31 de diciembre de 2008 la empresa tenia contratadas cuatro operaciones de
permuta financiera de tipos de interés por un nominal fotal de 84.000.000 de euros,
Dichas operaciones, vencian inicialmente, segin contrato, en los ejercicios 2009 y 2010.
No obstante, la sociedad canceld anlicipadamente los confratos en febrero de 2009, A
31 de diciembre de 2008, el valor razonable de los derivados financieros ascendid a
1.763.649,37 euros vy se comespondia con el valor de los flujos de efectivo generados
como consecuencia de la cancelacion de los conlratos, los cudles eran conocidos antes
de la formulacion de cuentas y fueron actualizados a ta fecha de cierre del gjercicio
2008 ulilizando un tipo de interés de mercado. En el franscurso del ejercicio 2008, los
ingresos y gastos financieros asociados a los derivados descritos, ascendieron a
101.058,81 euros v 1.763.649,37 euros, respectivamente,

9.5)  Vencimientos por afios de los Pasivos financieros para los gjercicios 2009 y 2008:

Elercicio 2009
CONCEPTOS / ANOS 2010 201 2012 203 2014 Resto TOTAL
Deudas
Deudas con entidades de crédito 416.475,47 355.636.200,00 356.052.675.47
Derivados 508313795 5.083.137,95
Acreedores comerciales y olras
cuentas a pagar
Praveedores 5.087.202,62 1.120.600,00 1.140.800,00 482.378,00 7.850.980,62
Acreedores obra pendiente ejec  105.345.449,64 105.345.449 .64
Acreedores varios 37.518,23 37.518,23
Anticipos de clienies 240.876.327,27 58.427.869,03 299.304.196.30

TOTAL

351.762.973.23

1.120.400,00 341.880.137,95

0,00 0,00 58.910.247,03

773.673.958,21
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Ejercicio 2008

CONCEPTOS 2009 2010 2011 2012 2013 Resto TOTAL
Deudas
Deuduas con entidades de crédito 245.987.415,2} 245.987.415.21
Derivados 1.763.649,37 1.763.649.37
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagaor
Proveedores 122.396.16%,19 1.080.400,00 1.120.600,00 1.160.800,00 482.378,00 126.240.347,19
Acreedores obra pendiente siec 105.345.449,64 105.345.449,64
Acreedores varios 263.414,28 263.414,28
Anticipos de clienfes 202.448.911.,21 1.011.246,60 203,460.157.8}

TOTAL

478.205.008,90 1.080.400,00 1.120.400,00 1.160.800,00 0,00 1.493.624,60

683.060.433,50

9.6)  Vadlorrazonable:

El valor razonable de los anticipes de clientes ha sido calculado tal y como se indica en

el apartado 9.3).

El valor razonable de los derivados financieros ha sido calculadoe tal y como se indica en

el apartado 9.4).

El valor razonable del resto de los pasivos financieros constituye una aproximacion

aceptable del imporie consignado en libros.

10. Naturaleza y nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Riesgo de tipo de interés: Las lineas de crédito dispuestas por la Sociedad se encuentran
expuestas a la evolucién del Euribor; para mitigar dicho riesgo. la Sociedad contrata

derivados financieros mediante los cudles se acota

barreras.

Riesgo de liquidez: Con fecha 21 de enero de 2009 la Sociedad ha firmado un crédito
sindicado por 485.000.000,00 euros, que e permite hacer frente a sus pasivos hasta el

gjercicio 2012,

la fluctuaciéon estableciendo
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11. Fondos propios

B Capital Social a ia fecha de clerre del ejercicio asciende a 601.012,10 euros,

representado por diez mil accicnes nominativas, totalmente suscritas y desembolsadas,

de 60,10121 euros de valor nominal cada una de ellas, no existiendo varias clases de

acciones,

La distribucidn del Capital Social es ka siguiente:

Corporacion empresarial piblica de Aragdn:  25%  150.253,03
Ayuntamiento de Zaragoza: 25%  150.253,03
ADLF. 37.5% 22537954
RENFE OPERADQORA; 12.5% 75.1246,51
CAPITAL SOCIAL 100%  401.012,10

La sociedad no posee ni ha negociado durante el ejercicio con acciones propias.

12.1)

12. Existencias

H saldo de existencias recoge el coste de Solares y de Anticipos a proveedores

por compra de inmuebles con el siguiente detalle:

Solares C/ Felisa Soteras

Solares- Escoriaza y Fabro (G19)

Solares Corredor Oliver - Valdefierro
Solares Avenida Navarra 5832,344
Solares Avenida Navarra 510 y 29852 m2
Solares G44/2 parcela 139.580,71 mt
Solares G44/2 7 fincas 198.660 m2
Solares G44/2 71273 Renfe

Solares G44/2 77462 Adif
Terrenos-activacion otros gastos
Expropiaciones terceros G44+ Ronda Sur

Anticipo a proveedores Ebrosa Participaciones S.L,

Anficipo o proveedores Torreceredo Moncayo S.L.

TOTAL EXISTENCIAS

Ejercicio 2009

7.563.747 63
9.795.796,82
25.892.012,45
5.780.211,75
4.573.284.96
48.023.498,93
102.164.824,11
35.689.964,89
60.702.084,12
2.191.603,59
15.570.842,10
324.000,00
5.132.600,00

Ejercicio 2008

6.996.142,13
9.113.530.45
24.078.320,85
5.379.815,59
4.218.400,76
44.689.013,14
95.078.514,47

1.846.392.38
14.173.832,46
324.000,00
5.132.600,00

323.411.471.34

211.030.569,23
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12.2) Detdlle de los gastos e ingresos financieros capitalizados en el ejercicio de

acuerdo con el criterio descrito en la Nota 4.h):

CONCEPTOS Ejerciclo Ejerciclo
200% 2008
Gastos financieros 25.480.508.21 14,709.236,37
Ingresos financieros 19.883.85 133.382,70
TOTALES 25.460.624,36 14,575.853,67

12,3} Detlalle de los gastos e ingresos financieros acumulados, capitalizados en el
ejercicio y en ejercicios anteriores, que subsisten a 31 de diciembre en el epigrafe de

existencias {Ver Nota 12.1) y en la parfida de actuaciones {Ver Nota 8.2):

Elerciclo EJercicio
CONCEPTOS 2009 2008
Solares 25.628.251,08 4.849.8%7.81
Actuaciones 13.701.470,18 2.019.192.09
TOTALES 39.329.721,26 13.869.094,90

~13. Situacién fiscal -

13.1) Impuesto sobre benelicios:

Debido a que el resultado del gjercicio declarado por la Sociedad es cero euros, no se
han devengado gastos por impuesto sobre Sociedades, ni cuentas con Hacienda PUblica
por este concepio.

Dada la naturateza de los servicios que presta y su composicidn accionarial, Zaragoza
Alta Velocidad 2002, S.A. tiene derecho a la bonificacidn del 99% sobre la parte de cuota
infegra prevista en el articulo 34.2 del Real Decreto Legisiativo 4/2004 de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades.

La cuenta ‘Crédito por Pérdidas a Compensar’ [8.741,99 evuros) Incluida en el epigrafe de
Activos por impuestos diferido, recoge el importe de ka reduccion del impuesto sobre
beneficios a pagar en el futuro derivada de la existencia de bases imponibles negativas

de dicho impuesto pendientes de compensacion,
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13.2) Ejercicios abiertos a inspeccién fiscal:

Segin esfablece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definiivamente liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cualro anos. A 31 de diciembre de 2009, la Sociedad liene abilertos a inspeccion por
las autoridades fiscales todos los impuestos que te son aplicables para los cuatre Gitimos
ejercicios. La Direccidn de la Sociedad conffa, gue en caso de inspeccidn no surgirdn
pasivos conlingentes significativos.

13.3) Otros tiibutos:

En el epigrafe de 'Otros tributos’ se incluye un imporie de 530.141,22 euros vy 1,481,540,75
euros devengados en cumplimiento del Arficulo 68 de la Ley del Patrimonio Histérico

Espafiol, en los gjercicios 2009 y 2008, respectivamente,

14. Engresds y Gastos

14.1} Desglose de los Aprovisionamientos:

CONCEPTOS Ejercicio 2009 Ejercicio 2008

Compras terrenos vy solares 20.166.8468,98 99.705.333,82
Certificaciones de obra y gastos de actuaciones en curso 17.460.162,31 187.502.432,73
Trabajos realizados por otras empresas 189.250,43 254.521,43
Variacion de existencias de terrenos y solares {91.147.868,73) (100.317.340,10}

APROVISIONAMIENTOS

16.668.412,99

187.144.947.88

14.2) Detalie de cedificaciones de obra y gastos en acluaciones en curso:

CONCEPTOS Ejerclcio 200% Ejercicio 2008
A-3: Traslado Instalaclones Ferroviarias 115.570,40 19.562.416,02
A-4: Ronda Sur Ferroviaria 709.519,15 10.310.923,79
A-6: Traslado Dependencias 0,00 2.439.910,49
B-4: Cubrimiento de vias desde Estacion Delicias a iiarte

Reinoso 0,00 2.049.656,39
B-7: Apeaderos El Portillo y Miraflores 3.060.026,93 28.467 452,64
D-4: Puente Tercer Milenio 365.373,39 20.894,530,91
G44: Proyectos + Direccion de obras + Obras de urbanizacion 11.840.964,96 93.258,298,78
G19: Proyectos + Direccién de obras + Obras de urbanizacion 1.398.707.,48 10.500,880,58
Derribo puente ferroviario {30.000,C0} 18.363,13
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CERTIFICACIONES DE OBRA Y GASTOS DE ACTUACIONES EN CURSO  17.460.1462,31 187.502.432,73

14.3) Detalle de ofros trabajos de urbanizacién:

CONCEPTOS Ejerciclo 2009  EJerciclo 2008
G44: Concurso premios + Licencia obras + Proyecios 189.250,43 254.521,43
OTROS TRABAJOS DE URBANIZACIGN 189.250,43 254.521.43

14.4) Desglose de las cargas sociales:

Las cargas sociales registradas en la Cuenta de resultadoes, se refieren integramente al

coste de la Seguridad Social a cargo de la empresa,

15. Informacioén sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no liene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental gue
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la stuacidn financiera y os
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la

presente memotia respecto a informacion de cuestiones medioambientates.

16. Subvenciones

La subvencidon registrada en el epigrafe de 'Subvenciones, donaciones y legados
recibidos’ incluido en el 'Patrimonio neto’ por 27.045.544,00 euros, fue concedida en el
ejercicio 2003 por el Gobierno de Aragdn, en base al Convenio suscrito enire la DGA v el
Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Zaragoza para el desarrollc de las obras

derivadas de a transformacion de la red ferroviaria de Zaragoza.

Con respecto a dicha subvencidn, la Socledad ha cobrado 5.556.070.87 euros en el
ejercicio 2009 y 3.000.000,00 euros en el gjercicio 2008, quedando la subvencidén ¢ 31 de
diciembre de 2009 integramente cobrada.

La Sociedad viene cumpliendo fos requisitos legales exigidos pora la obtencidn y

mantenimiento de o subvencidn concedida.
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17. Hechos posteriores al cierre

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no se ha producido ningin hecho
posterior, de cardcter significativo, que ponga de manifiesto circunstancias que pudieran
obligar a modificar algin aspecto recogido en las mismas, ni gue afecten ala aplicacidn

del principio de empresa en funciocnamiento.

18. Operaciones con partes vinculadas ' e

18.1) Saldosy transacciones con empresas asociadas {(Ver Nota 4.i)

Las Unicas fransacciones de compra-venta efectuada por ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD
2002, S.A. con la asociada ADIF, son operaciones de permuta de solares a cambio de
obra futura ferroviaria, que han generado en la cuenta de resultados un gosio de
56.479.975,22 euros en el 2009 y 92.556.670,90 eurcs en el 2008 y unaos pasivos registrados

en el epigrafe de 'Anticipos de clientes a corfo plazo' por los mismos importes.

Los saldos de anticipos de clientes derivades de las operaciones redlizadas con ki
asociada ADIF y sus actudlizaciones financieras a 31 de diciembre de 2009 y 2008, se
detallan en la Nota 9.3} anterior.

Las operaciones de compra descritas se realizan a precics de mercado en base a
tasaciones llevadas a cabo por lo Sociedad Estatal de Gestidn Inmobiliaria de
Patrimonio, S.A. [SEGIPSA}.

Al cierre del ejercicio 2008, la Socledad fiene en el epigrafe de 'Otras deudas con las
Administraciones Publicas’ una subvencién concedida por el Goblerno de Aragdn
pendiente de cobro de 5.556.070,87 euros, que se cobra integramente en el ejercicio
2009({Ver Nota 16).

18.2) Informacién relativa al consejo de adminishracién y personal de alta direccidn

En el presente ejercicio se hon devengado remuneraciones a favor de os
administradores y personat de alla direccién, en funcidn de su cargo, por importe de
123.859,12 vy 129956,16 ewros, respectivamentie., Todas ellas coresponden a

remuneraciones salariates.
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En el ejercicio 2008 se devengaron remuneraciones a favor de los administradores y
personal de alta direccidén, en funcidon de su cargo, por importe de 126.47309 vy
132,698,746 euros, respectivamente, Todas ellas corresponden a remuneraciones salariales,

No se han concedido anticipos ni créditos a los miemibbros del consejo de administracion

ni al personal de alta direccion.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida
respecto de antiguos y/o actuales administradores ni alfos directivos,

La Sociedad tiene contraiada una pdliza de seguro de Responsabilidad de los
administradores y directivos con la aseguradora AIG EURQPE S.A  con un fimite de
indemnizacién de 600.000 euros.

18.3) Deberes de lealtad

En relacién a los deberes de lealtad establecidos en el articulo 127 ter. del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, introducido por la Ley 26/2003, de 17 de
julio, los miembros del Consejo de Administracion manifiestan no enconirarse incursos en
situaciones de conflicto, directo o indirecto, con el interés de la Sociedad y que ol 31 de
diclembre de 2009 las paricipaciones de dichos Administradores en empresas cuyo
objeto social es el mismo, andlogo o complementario al desarrollado por la sociedad, asi
como los cargos, funciones y actividades desempefados y/o realizados en as mismas se

detfallan a continuacion:

% de
ADMINISTRADOR PART SOCIEDAD OBJETO SOCIAL CARGO
D, Victor Morlan 0 Alta Velocidad Trensformacién ciudad con Presidente
Alicante Nodo de motivo de la integracion del
Transporte S. A, sistema ferroviario
D, Victor Morlén 0 Barcelona Sagrera Transformacion cludad con Presidente
Alia Velocitat, 5. A. motivo de la integracion del
sistema ferroviario
D. Victor Morlan 0 Cartagena Alta Transformacion ciudad con Prasidente
Velocidad, S.A. motivo de la integracién det
sistema ferroviario
D. Victor Morlan 0 Gljén ol Norte S, A. Transformacién ciudad con Presidente
motive de la integracion del
sistema ferroviario
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D. Victor Morldan

Ledn Alta Velocidad
2003, 5. A.

Transfermacién ciudad con
motivo de a integracion del
sistema ferroviario

Presidente

D. Victor Morléan

Murcia Alta
Velocidad, S.A.

Transformacién civdad con
molivo de la integracion del
sistema ferroviario

Presidente

0, Victor Morldn

Logrefio Infegracion
del Ferrocarrit 2002, S.
A.

Transformacidén civdad con
motivo de la integracion del
sisterna ferroviario

Presidente

D. Victor Mordn

Palencia Alta
Velocidad, S.A.

Transformacion ciudad con
motivo de la integracion del
sistema ferroviario

Presidente

D. Victor Morldn

Valencia Parque
Cenirat Alla Velocidad
2003, 8. A.

Transformacién ciudad con
metive de la integracion del
sistema ferroviario

Presidenie

D. Victor Morléan

Valladolid Alta
Velocidad 2003, §, A,

Transformacion ciudad con
motivo de laintegracion del
sisterna ferroviario

Presidente

D. Victor Morldn

Consorcio Alta
Velocitat Barcelona

Transformacién ciudad con
motivo de la integracion del
sistema ferroviario

Presidente

D. Victor Morlan

Consorcio de la Zona
Franca de Barcelona

Gestion y desarrollo del
drea de la Zona Franca(B)

Yocal

D. Victor Morén

Bilbao Ria 2000

Transformacién civdad con
molivo de la integracién del
sistema ferroviario

Vocal

D. Alfonso
Vicente Barra

Ecocivdad
Valdespartera
Zaragozq, S.A.

Actuaciones urbanisticas
para el desarrollo urbanisfico
de los terrenos de
Valdespartera con la finalidad
de promover suelos para fa
construccion de Viviendas de
Proteccién

Vicepresidente

D. Alfonso Suelo y Vivienda de Geslidén de Svelo y Presidente
Vicente Barra Aragén, S.L.U. Patrimonio inmobiliario

D. alfonso Plataforma Logistica Gestidn de Infraestructuras y | Presidenie
Vicenie Barra de Zaragoza, S.A, Equipamientos

D. Alfonso PLHUS Plataforma Promocién y Gestién de Presidente
Vicente Barra Logistica, S.L.U. infraestructuras y

Equipamienios
D. Alfonso Platea Gestidon S. A. Promocion y Gestion de Presidente

Vicente Barra

Infraestructuras y
Equipamientos

b. Alfonso
Vicente 8arrg

Sociedad La Senda
del Valadin, S.A.

Promocion inmobiliaria

Vicepresidente

D. Alfonso
Vicente Barra

Aragdn Desarrolio &
Inversion, S.L.U.

Favorecer la financiacion
de las empresas para reforzar
el equilibrio fincnciero de las
mismas

Consejero
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D. José Luis Abad Plataforma Logistica Gestion de Infraestructuras y | Consejero
de Iaragoza, S.A, Equipamientos
D, José Luis Abad Suelo y Vivienda de Gestién de Suelo v Consejero
Aragon, S.LU. Patrimonio iInmobiliario
D, Antonio Ledn Alta Velocidad Transformacién civdad con Consejero
Cabado 2003, S A, molivo de la integracion del
sistema ferroviario
D, Antonio Valladolid Alia Transformaciéon ciudad con Consejero
Cabado Velocidad 2003, 5. A, mofivo de ta inlegracion del | Delegado
sistema ferroviario
D. Antonio Barcelona Sagrera Transformacion ciudad con Consejero
Cabado Alta Velocital, 8. A. molivo de [a integracién del
sistema ferroviario
D. Antonio Gijdn of Norte S, A, Transformacion ciudad con Consejero
Cabado motivo de la integracion del
sistema ferroviario
D. Antonio Valencia Pargue Ffransformacion ciudad con Comnsegjero
Cabado Ceniral de Alta motivo de la integracién del
Velocidad 2003, 5. A, sistema ferroviario
D. Anionio Billbao Ria 2000, S.A. Transformacidn ciudad con Consejero
Cabado motivo de la integracidén del
sistermna ferroviario
D. Antonio Administrador Gestidn y administracién de Director
Cabado Infraestructuras infragstructuras feroviarias Unidad
Ferroviarias (ADIF) Patrimonio vy
Urbanismo
D. Antonio Alta Velocidad Transformacién civdad con Consejero
Cabado Aliconte Nodo de motivo de la infegracién del
Transporie S. A. sisterma ferroviario
D, Antonio Cartagena Alta Transforrnacién civdad con Consejero
Cabado Velocidad, S.A. motivo de la integracién del
sistema ferroviario
D. Anfonio Murcia Alta Transformacion ciudad con Consejero
Cabado Velocidad, S.A. motivo de o integracidén del
sistema ferroviario
D. Antonio Fidalia, S.A. Promocidn inmobiliaria Administrador
Cabado
D. Anionio Palencia Alta Transformacidn ciudad con Consejero
Cabado Velocidad, S.A. motivo de o integracion del
sistema ferroviario
D. Caros Escd Plataforma Logistica Gestion de Infraestructuras y | Consejero
de Zaragoza, S.A. Equipamientos Delegado
D. Corlos Escd Svelo y Vivienda de Gestion de Suslo y Vocal

Aragdn, S.LU.

Patrimonio iInmobiliario
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D. Carlos Escd Platea Gestidn S. A. Promocién y Gestidn de Vocal
Infraestruciuras y
Equipamienios
D. Carlos Escé PLHUS Desarrolio y gestion de Vocal
viviendas.
D. Vicente Gago Alta Velocidad Transformacion civdad con Consejero
Alicante Nodo de motivo de [a Infegracién del
Transporte S. A, sistema ferroviario
D. Vicente Gago Barcelona Sagrera Transformacion ciudad con Consejero
Alta Velocitat, 5. A. motivo de la infegracion del
sistema ferroviario
D. Vicente Gago Cartagena Alta Transformacién civdad con Consejero
Velocidad, S.A. metivo de la integracién del
sistema ferroviario
D. Vicente Gago Gijon ai Norte S, AL Transformacion ciudad con Consejero
moftivo de la infegracion det
sistema ferroviario
D. Vicente Gago Murcia Alta Transformacién ciudad con Consejero
Velocidad, S.A. motivo de la integracion del
sisterna ferroviario
D. Vicente Gago togrofio Integracién Transformacion ciudad con Consgjero
del Ferocaril 2002, S, | motivo de la integracién del
A, sistema ferroviario
D. Vicente Gago Valladolid Alfa Transformacion ciudad con Consejero
Velocidad 2003, S. A. moftivo de la integracidn del
sistema ferroviario
D% Eena Palencia Alta Transformacion ciudad con Consejero
Gonzdlez Velocidad, $.A. motivo de la integracion del
sistema ferroviario
D= Hena Murcia Alia Transformacion ciudad con Consejerc
Gonzdlez Velocidad, 5.A. motivo de laintegracidn del
sistema ferroviario
D* Hena Cartagena Alta Transformacion civdad con Consejero
Gonzdlez Velocidad, S.A. mofivo de la integracion del

sistema ferroviario
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19. Otra informacion

19.1) Detalle del nimero de emplieados por calegorias y sexos:

Ejercicio 2009 Empleados a 31-12-0%
N° medio
CATEGORIA empleados Hombres Mujeres
Consejero Delegado 1 1 0
Director General i 0 1
Director Financiero ] ] 0
Asesor Juridico ] 1 0
Técnicos - Ingenieros 2 Y 0
Contable 1 0 1
Administrativa 1 0 1
TOTALES 8 5 3
Consejeros 1 1
Elerclcio 2008 Empleados a 31-12-08
) N? medlo
CATEGORIA empleados Hombres Mujeres
Consejerc Delegado 1 1 0
Director Generat | 0 }
Director Financiero 1 1 ¢
Asesor Juridico 1 H 0
Técnicos - Ingenieros 2 2 0
Contable ] 0 1
Administrativa ] 0 I
TOTALES 7.7 5 3
Consejeros 1 1

19.2) Honorarios de quditoria;

Las refribuciones devengadas por los Auditores por la realizacién de la Auditoria de las
Cuentas Anudles del 2009 v por la realizacion de otros trabadjos, ha ascendido a 7.570 y
2.500 Euros, respectivamente.
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Las refribuciones devengadas por los Auditeres por la redlizacién de la Auditoria de las
Cuentas Anuales del 2008 vy por la realizaciéon de ofros frabajos, ascendid a 7.300 y 2.500
Euros, respectivamente,

20. Informacién segn'ae'nfddd

20.1) Desglose del importe neto de la clfra de negocios:

CONCEPTOS Ejerclcio 2009  Ejercicio 2008
Obra ejecutada por anticipado {Ver Nota 2.a} 18.147.944,32 188.928.763.52
TOTAL VENTAS 18.147.944,32  188.928.743,52

El importe neto de la cifra de negocios se realiza integramente en la ciudad de Iaragoza.

20.2) Detlalle de la obra ejecutada pendiente de eniregar:

La obra ejecutada pendiente de entregar (Ver Nota 8.a.2), en aplicacién del 'Porcentaje

de redlizacion' {Ver Nofa 4.h.), incluye Obras ejecutadas en ejercicios anteriores (que

figuraban en Existencias de Obras en curso) vy as ejecutadas en el gjercicio, con el

detalle que a continuacidn se indica:

CONCEPTIOS Ejercicio 2009  Ejercicio 2008
A-3: Trastado Instalaciones Ferroviarias 173.208,%91 20.926.933,51
A-4; Ronda Sur Ferroviaria 1.090.215,33 10.368.067,89
A-6: Traslado Dependencias 3.599,98 2.490.641,97
B-4: Cubrimiento de vias desde Estacion Delicios a Iriarte

Reinoso 7.708,33 2.083.857,62
B-7: Apeaderos El Portillo y Miraflores 3.219.381,10 28.785.579. 1
D-4: Puente Tercer Milenio 381.536,%92 20.965.692,95
G44: Proyecto + direccion Obras + obras det Area G44 11.897.843,72 92.765.343,68
G19: Proyecto direccion Obras + obras del Area G19 1.404.211,74 10.523.180,88
Derribo puente ferroviario (29.761,71) 19.445,90

TOTAL OBRA EJECUTADA PENDIENTE DE ENTREGAR 18.147.944,32  188.928.763,52
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IARAGOIA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A. es una sociedad andnima constituida en
Zaragoza el 3 de Junio de 2002. La distribucion de su Capital Social {601.012,10€} es la

siguiente:

Corporacion Empresarial PUblica de

Aragén: 25%  150.253,03
Ayuntamiento de Zaragoza: 25%  150.253,03
A.D.LF: 37,5% 22537954
RENFE OPERADORA: 12,5% 75,126,51
CAPITAL SOCIAL 100%  601.012,10

Tiene los siguientes objetivos sociales:

= Promover la fransformacion wbanistica derivada de las obras de remodelacion

del sistema ferroviario en Zaragoza y su entorno metropolitano.

=  Gestionar eb desarrollo wrbanistice v ejecutar las obras de  infroestruciura

comespondientes a los terrencs, clasificados en ef Plan General de Ordenacion

Urbana de Zaragoza como sistema general ferroviario, sujetos a Convenio (Portillo,

Belicias, Almozara y Corredor Oliver-Valdefierro).

= Redalizar operaciones urbanisticas en los ferrencs que se declaren no necesarios

para el ferrocarrl de acuerdo con lo fijado en el Convenio de Colaboracion

firmado el 23 de marzo de 2002 entre lo Diputacién General de Aragédn, el

Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Zaragoza.

IARAGOIA ALTA VELOCIDAD 2002, $.A. fue creada para dar cumplimiento ol punto
Primero del Convenio de Colaboracidon firmado el 23 de marzo de 2002 enire g

Diputacion General de Aragdn, el Ministerio de Fomento y el Ayuniamiento de

laragoza.
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1.- Evolucion v situacién de la Sociedad en 2009.

En el afio 2009 ha decrecido la importante actividad gue la sociedad Zaragoza Alla
Velocidad 2002, S.A. venia reclizande en afios anferiores, 2007 y 2008, como
consecuencia, fundamentalmente, de la finalizacién de las obras proximas a EXPO
IARAGOIA 2008, Algunos datos globales:

¥ Se han ejecutado obras por importe de 20.473.318,77euros {IVA incluido}.

v Dentro del Area G44 se han adquirido solares {a ferceros, via expropiacion) por
importe de 419.990,41euros.

v Con el socio ADIF se han realizado permutas { terrenos/obra ferroviaria) por valor
de 65.536.800,07euros (IVA incluido).

v Con el socio RENFE Operadora se han redlizado permutas { terrenos/obra
ferroviaria) por valor de 38,532,550,03euros {IVA incluido).

1.1 Principales Actuaciones ejecutadas durante 2009:

{Importes en euros, IVA incluido)

En el Area G44:
Obras de Urbanizacion del AT8Q G/44: . eeeesssrensionns 13.735.519.35.

A4 RONAD SUF FEITOVIORT: v iininisinirssse e resrssssnsssen s sasanessensns 823.042,21.
B-7: Apeadero El POro ¥ MIrGHOrES v serrrremimiss e sve s 3.549631,24.
Obras de Urbanizacion del AreQ G19: e veresesesisesinions 1.622.500,67,

1.2 No se han realizado ingresos por ventas debido a la extrema debilidad del mercado
inmobiliario, debilidad ya iniciada en el ano 2007.

1.3 Se ha redlizado la actualizaclién de todas y cada una de las Acluaciones
emprendidas por la Sociedad a través de la web wwwazgav.es con todo fipo de

detalles escritos y fotograficos.

1.4 La plantilla de personal de la sociedad ha permanecide estable durante todoe el ano
2009.
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2.- Evolucién previsible de Zaragoza Alta Velocidad 2002, $.A. en el aiio 2010.

La desaceleracion del sector inmobifiario iniciada en el 2° semesire de 2007 se acentud
durante el afio 2008 y ha contfinuado en el 2009. Ello ha afectado a la venta de los

aprovechamientos urbanisticos materializables en las Manzanas del Area G44,

Una vez aprobado, por el Ayuntamiento de Zaragoza, el proyecio de reparcelacion del
Area G44 en el pasado afo de 2009, gueda pendiente, en las fechas en que se redacta
el presente informe de Gestion, la aprobacién del Texto Refundido del Proyecto de
Reparcelacién lo que permitird el inicio de obras de edificacidon de parcelas cuyos
aprovechamientos ya han sido endjenados por Zaragoza Alta Velocidad 2002, S.A.y, de

esta manera se imprimird un mayor dinamismo econdmico en el Area.

En el 2010 va o decrecer la actividad econdmica {tanto en la vertiente de ingresos como
en la de gastos} de Zaragoza Alta Velocidad 2002, S.A, ya que la debilidad del mercado
inmobiliario aconseja y exige tener posiciones de prudencia, especialmente, en tos gasios
y en la ejecucidn de Actuaciones. Se detallan, a continuacion, algunas de las mds

relevantes actuaciones a desarroliar durante 2010;

2.1 Venlas e ingresos, Especial atencién y relacidén con la situacion y evolucion del

mercado inmobiliario en Zarageza a lo largo del afio.

2.2 Principales Actuaciones: {Importes en euros)

A-3: Traslado Instalaciones FemovianQs: o 383.110.
A-4: RONAG SUF FEIFOVIANTL vt s snsians 178.000.
A-6: Traslado Dependencias y Costes ASOCIados: .ccivrnein 1.718.177.
B-7: AREAAEFO MIFQIIOTE S v irrerrr it se i es e b s 268.413.
Obras de Urbanizacion del Ared G192 1.095.840,23.
Obras urbanizacion del Afea Ga4:..........oreeeieeis s, 4.720.058,86.

2.3 Entrega de Actuaciones por parte de Zaragoza Ailta Velocidad 2002, S.A. a sus
socios. Se pueden destacar las siguientes:

a. A-3: Traslado de Instalaciones Ferroviarias.

b. B-4: Cubrimiento desde Estacion Delicias hasta Iriarte Reinoso.
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C. B-7: Estacion de Cercanias Bl Pordillo,

d. B-7:Estacion de Cercanias Miraflores.

&. D-4: Puenie dei Tercer Milenio.

f.  Cubrimiento vias Estacion Delicias {fade Madrid).
g. G44: Cierre del Tercer Cinturén,

h. G44: Urbanizacion Zona Este.

G44: Urbanizacion Plaza Sur,

j.  G44: Urbanizacidn Vial Norte de ia Estacion.
k. G44: Urbanizacidon Anifio Norte de la Estacion.
[.  G44; Urbanizacion Zona de Llegadas de la Estacion.

m. G44: Pasarela.

2.4 1AV 2002 tilene previsto incrementiar sus propiedades en solares con una cantidad
de 226.824,6m2 52.360m? procederdn de adauirr a ADIF, por el sistema de permuta
por obra ferroviaria ejecutada por fa sociedad v 174.464,6m2 serdn obtenidos del
Ayuntamiento de Zaragoza en el curso de la aprobacion del proyecio de
reparcelacién de conformidad con el Convenio de Colaboracion firmado el 23 de
marzo de 2002 entre la Diputacion General de Aragén, el Ministerioc de Fomento y el
Ayuntamiento de Zaragoza. Asimisimo, el Ayto. de Zaragoza entregard 58.363,8m2 de

aprovechamientos urbanisticos en virtud del Convenio antes referido.

3.- Acciones propias.

ta sociedad Zaragoza Alta Velocidad 2002, S.A. no ha realizado operacion alguna

con gcciones propias.

4.- Actividades en materia de investigacién, desarrollo e Innovacién.

Directamente Zaragoza Alta Velocidad 2002, S.A. no ha redlizado, durante el
ejercicio 2009, actividades en materia de investigacidon y desarrollo.

No obstante, es de sefalar que en la ejecucion de las obras de urbanizacion, tanto
del Area G44 como del Area G19, se han redlizado las infraestructuras tecnolégicas
prescritas y necesarias para llevar a cabo, en dichas dreas, el desarrolio de Milla
Digital: espacio urbano de creatividad e innovacién puesto en marcha por el
Ayuntamiento de Zaragoza.

41




5.- Riesgo financiero.

laragoza Alfa Velocidad 2002, S.A. tuvo suscritas, hasta el 21/01/2009, pdlizas de
crédito con siete Enfidades Financieras a tipos variables referenciados af Euribor g

ires meses, con un fimite mdximo de 250 millones de euros.

En fecha 21/01/2009 fueron fiquidadas las pdlizas referidas en el pdrrafo anterior y fue
formalizada una nueva pdliza de crédito sindicada por un limite mdximo de
485.000.000,00€ con las siguientes Entidades Financieras: 1CO, BBVA, BS, CAJA
MADRID, LACAIXA, BANESTO, CAIXA GALICIA e IBERCAJA actuando como Banco
Agenfe el BBVA. Habia dispuestos al cierre del ejercicio 359.273.700,00€. Su

vencimiento esta previsto para el 31/12/2012 y estd referenciada al euribor a 3(6)

meses,

Como se manifiesta en el pdrrafo anterior la linea de crédito sindicado se encuentra
expuesia a la evolucidon del Eurbor, para disminuir este rdesgo Zoragoza Alta
Velocidad 2002, S.A. coniraid, durante el afio 2009, operaciones de permutg
financiera de tipos de interés que a 31/12/2009 tenian un importe nominal de
270.000.000<. Dichas operaciones fueron contratadas con BBVA, BS, CAJA MADRID,
LACAIXA, BANESTO, CAIXA GALICIA e IBERCAJA, poseen como fecha de
vencimiento el 31/12/2012 y evolucionan sus importes en funcidn del crédito

dispuesto,

No se han redlizadoe operaciones de cobertura de tipos de combio g través de
instrumentos financieros daodo gue la sociedad no fiene ninguna transaccion en

moneda exiranjera.

La sociedad no posee riesgo de cobro en las ventas que redliza: las de clientes
publicos se realizan o fravés de permuta, y las de particulares se materializan

principalmente mediante escrifura pablica y cobro al contado.
Zarggoza Alia Velocidad 2002, 5.A. tiene coniratadas pélizas de Responsabilidad

Civit {miembros del Consejo de Administracion, directivos y personal técnico) para
cubrir fos riesgos derivados de su actividad.
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Formulacidn de las Cuentas Anuales del ejercicio 2009

Las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2009 de la Sociedad
ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD 2002, S. A. han sido formuladas por el
Consejo de Administracion en sesién celebrada el 9 de abril de 2010 siendo a
continuacion firmadas por todos los Consejeros de la citada Sociedad.
Zaragoza 9 de abril de 2010.

El Consejo de Administracion

Fdo: D. Victor Morlan Gracia Fdo: D. Juan Alberto Belloch Julbe
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