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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los accionistas de ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A., que
comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el
estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la formulacién de las cuentas anuales de la
Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica
en la Nota 2 de la memoria abreviada adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales abreviadas en
su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por las salvedades mencionadas en los parrafos 1y 2, el
trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente
en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacidn de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de
las cuentas anuales abreviadas y la evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados
y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion.

1) A 31 de diciembre de 2012, el balance abreviado incluye solares en el epigrafe de existencias por un
valor bruto de 352 millones de euros, deteriorados en 124 millones de euros (ver Nota 12.1 de la memoria
abreviada adjunta). La sociedad puso a nuestra disposicion certificados de tasacion emitidos por TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A. en la misma fecha, sobre dichos solares, que segun las distintas hipdtesis
aplicadas, reflejaban diferentes valoraciones de mercado de las existencias situadas entre 374 y 206 millones de
euros, por lo que no tuvimos evidencia suficiente que nos permitiera opinar sobre el valor de las existencias a
dicha fecha. Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2012 contenia
una salvedad al respecto. A 31 de diciembre de 2013, dichos solares figuran en el epigrafe de existencias por un
valor bruto de 352 millones de euros, deteriorados en 158 millones de euros (ver Nota 12.1 de la memoria
abreviada adjunta); La sociedad ha puesto a nuestra disposicion tasaciones que respaldan dicha valoracion; no
obstante, debido a la limitacién al alcance de los ejercicios 2012 y 2011, no disponemos de informacién que nos
permita opinar sobre si el devengo del deterioro registrado corresponde al ejercicio actual o a los anteriores.

2) Con fecha 17 de junio de 2014, se ha llevado a cabo la resolucion de un contrato privado de
compraventa formalizado en el ejercicio 2007, por medio del cual la sociedad vendié a un tercero derechos
urbanfsticos cuyo precio de coste ascendia a 9.352 miles de euros. Fruto de dicha operacién la sociedad
mantiene en su balance al cierre del ejercicio un saldo en el epigrafe de deudores comerciales de 14.778 miles
de euros. La Sociedad no ha contabilizado a 31 de diciembre de 2013, los efectos del acuerdo alcanzado,
incorporando en el epigrafe de existencias el valor de los derechos urbanisticos retornados y minorando el
epigrafe de deudores comerciales en 14.118 miles de euros ni ha informado en la memoria del acontecimiento
posterior descrito. Dado que no disponemos del valor razonable de los derechos urbanisticos que retornan a la
sociedad, no podemos evaluar el resultado conjunto de la operacién descrita.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse considerado
necesarios si hubiéramos podido verificar lo indicado en los pérrafos 1 y 2 anteriores, las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A. al 31 de diciembre de 2013,
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asi como de los resultados de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los

principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinidn de auditoria, llamamos la atencién respecto de lo sefialado en las Notas
2.b de la memoria abreviada adjunta, en la que se indica que la Sociedad atraviesa problemas de liquidez y
acumula unas pérdidas de 159 millones de euros derivadas del deterioro de los solares. Estas circunstancias, son
indicativas de la existencia de una incertidumbre significativa sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
con su actividad, de forma que pueda realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segtn la
clasificacién con que figuran en el balance adjunto, que ha sido formulado asumiendo que tal actividad

continuard, circunstancia que dependerd del cumplimiento del plan de negocio de la Sociedad descrito y del

apoyo financiero de los accionistas.

CGM AUDITORES, S.L.

Fdo.: José Luis Casao Barrado
Zaragoza, 23 de octubre de 2014

Auditores

Miembro ejerciente:

CGM AUDITORES, S. L.
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TOTALACTIVO (A+B) ...covevvnvirirernrieninne

Laragoza Alta Velocidad 2002, 5.A.

h CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
Fo U a0 BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Importes en Euros)
ACTIVO
NOTAS
B ACTIVO NO CORRIBNTE . oo ocomsvsnsvvunsmmsinusssirssniensesssss s o ssess s Goai s ieka soss b paas sy
5 ) INOVHEZC OO TTCINGIDIE . oisiciasesisiivnsvssssvismmiieimomiinississniis s s s iasinds
6 ] INMOVIIZAAO MATELAN .......coovvvirersers ittt ss s sase e seeee
8 M Inversiones fINGNCIEIAS G IOrGO PIOZO ...ceeeeeeeieeieeiveeeee e snsssse e s isssnasaene
13 IV]  Activos poriMPUESTO QIfEMITO ......cvveeerr st ses st eseresasnenns
B) ACTIVO CORRIENTE .......ociiimieirenssinesesssssssssnsessssssssssasse st sbss bbbt e sessssesssne s e sessensesans
12 ) EXISTENCIAS «..ovviveivtiect s sttt st et snnsesenne
1) Deudores comerciales y ofras cUentas @ CODIAT ...
8 1.- Clientes por ventas y prestaciones de SEVICIOS ... iceissreeneeesene
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plozo ..............
13 2= ONF05 BULOIES i s s re i s oot v oasasasediasasgasseanssnossassmssassasassass
8 ) Inversiones financieras a corfo plazo
IV)  Pericdificaciones a corto plazo ...
8 V]  Efectivoy ofros activos liquidos @QUIVAIBNTES .........c.c.eeeeenrerinirrsseissnsssssessssessss

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012

50.600,13 59.728,57
283,74 649,36
39.733.82 48.496,64
1.840,58 1.840,58
8.741,99 8.741,99
696.014.361,81 695.300.066,94
206.376.828,91 241.430.739,10
488.077.315,27 449.455.468,36
487.706.641,52 449.376.402,97
487.706.641,52 449.376.402,97
370.673,75 79.065,39
1.501.258,07 2.560.273,19
6.056,83 6.278,98
52.902,73 1.847.307,31
696.064.961,94 695.359.795,51
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NOTAS

Zaragoza Alta Velocidad 2002, §.A.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
(Importes en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A-1) FONAOS PIOPIOS (occiiiiiiiininiiiiiinimiiisisisiassssninsiviors orssssssssisnias sbsanisisnssibsssdassiasadsnsasasis

) Capital ...
1.- Capital escriturado ...

2- [Capital NO-BAGIHOY it i s i
i) Resulfados de €Jercicios QNTEMIONES ... s
) (8310 fo [0 @ (=] =1 T=) (o1 o1 c 1 OO RS ———_——"
A-2) Subvenciones, donaciones y legados recibldos ...

B) PASIVO NO CORRIENTE <ii.iiciviviuiiverivusisiboimminmisinsnsiisnmmsiiesseriansssssosda i i asisniinaisiinaiiin
Il Devdas QIargo PIOZO iaiiiisissisaisisiassisissmivivmtssiseisrenisssiiesditissisiiss i
1~ Déudos con erfidadesde Craaile i iwmismisiimsamissesarinmmstssesor
2.~ Otras deudas O lQrgo PIOZO ...eiiesisisinisissinssesissssssmissssssssssssnsas

) Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo ....riieenns

) Deudas a corto plozo ...

1.- Deudas con enfidades de CrETIT0 ...cuumnmmimmiissisimmmmismss o

1] Acreedores comerciales y ofras cuentas @ PAGOr ...
12 PrOVEBIEIONES «oiinseisnentavonneinsinaspansirasinsshesssfaessssssisinsass seassutsenysessrasassasssssinsnssnsarasnsssrse
Q) Proveedores O [GrGO0 PIOZO ...ssssisisssrissmsmsrmiasssisnssiasisrersansnsasmssssessasansass

b) Proveedores a corto plazo ...
2.- Otros acreedores .......

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) wiirerinimriresnssmsmssssimiss s sssssssanis

BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Ejercicio 2013

(123.868.019,68)
(145.445.767,92)

13.726.012,10
30.601.012,10
(16.875.000,00)

(123.910.015.41]
(35.261.764,61)
21.577.748,24

411.341.581,01
312.791.478,28
312.791.148,28
330,00
98.550.102,73

408,591.400,61
28.500.000,00
28.500.000,00
380.091.400,61
26.136.519,25
24,230.459,92
1.906.059,33
353.954.881,36

Ejercicio 2012

(88.606.255,07)
(110.184.003,31)
13.726.012,10
30.401.012,10
(16.875.000,00)
(123.910.015.41)
0,00
21.577.748,24

61.127.088,31
0.00
0,00
0.00
61.127.088,31

722.838.962,27
350.659.999,12
359.659.999.12
363.178.963,15
24,015.209,20
19.137.219,12
4.877.990,08
339.163.753,95

694.064.961,94

495.359.795,51
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Iaragoza Alta Velocidad 2002, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2013
(Importes en Euros)

OPERACIONES CONTINUADAS
1.- Importe neto de la cifra de n

2.- Variacién existencias pdtos terminados y en curso de fabricacién ...

3.- Aprovisionamientos ....

4.-  Ofros ingresos de explofacién ...
5= GOSIOS A PEISONA c.vviiitieiieiiretis i s s

é.- Ofros gastos de explotacion

7.-  Amortizacion del inMOVIIZAO ...ttt

RESULTADO DE EXPLOTACION
8- Ingresos financieros

a) Otros ingresos financieros .

e CasTos HAONGIBIOS suviviivie b
10-- Variacion de valor razonable en instrum. financieros ...
11.- Incorporacién al activo de gastos fINanCIeros ...

RESULTADO FINANCIERO .....

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ..

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCED OP.CONTINUADAS ...

RESULTADO DEL EJERCICIO ....oviiiiiiricii i s st sssissss s s s s

(DEBE) / HABER

BOCIOS siiimiagaiiasmaloiiaiei il aring

Ejercicio 2013

2.208.148,53
0.00
(36.698.138,64)
34.250,20
(397.706,62)
(407.768,88)
(10.549,20]

(35.261.764,61)
3.347.949.79
3.347.949,79

(36.162.016,12]

0.00
32.814.066,33

0,00
(35.261.764,61)
(35.261.764,61)

(35.261.764,61)

Ejercicio 2012

6.206.859,52
(82.851.688,71)
77.316.199,39
92.132,13
(420.528,04)
(330.693,77)
(12.280,52)

(0,00)
184.452,79
184.452,79
(34.730.906,38)
2.888.841,60
31.657.611,99

0,00
0,00
0,00

0,00
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Iaragoza Alta Velocidad 2002, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN EL EJERCICIO

NOTAS

Ejerciclo 2013

Eferciclo 2012

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (35.261.764,61) 0,00
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el pafrimenie neto 0,00 0,00

I. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 (4.082.620,75)
C) Tolal transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 (4.082.620.75)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) (35.261.764.61) (4.082.620,75)

B) ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Subvenciones
Capital Capilal ne Resuilados i Resullado del denaclone y
% ejercicios TOTAL
escriturado exigido elerciclo legados
anteriores
recibidos
A. SALDO, FINAL DEL ARO 2011 30.401.012,10 (14.875.000,00) (20.347,97) (123.889.647.44) 25.660.368,99  (84.523.634.32)
. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2012 30.401.012.10  (16.875.000.00) (20.367.97)  (123.889.647.44) 2566036899  (84.523.634,32)
. Tolalingresos y gostos reconocidos 0.00 (4.082.620.75) (4.082.620.75)
. Olras variaciones del palimonio nelo (123.889.447,44) 123.889.447 .44

. SALDO, FINAL DEL ANO 2012 30.601.012,10 (16.875.000,00) (123.910.015.41) 0.00 21.577.748,24  (88.606.255,07)
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2013 30.601.012,10  (16.875.000,00) (123.910.015,41) 0,00 21.577.748.24 (88.806.255,07)
. Totalingresos y gostos reconocidos (35.261.764.61) 0,00 (35.261.764,61)
. Otfras variaciones del poalimonio neto 0.00 (0.00) 0,00
SALDO, FINAL DEL ARO 2013 30.401.012,10 (14.875.000,00) (123.910.015,41)  (35.261.744,61) 21.577.748,24  (123.848.019.48)

m




LARAGOIZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1. Actividad de la empresa

Datos bdsicos:

Razdn social: ZARAGOIZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.
Domicilio: Plaza ANTONIO BELTRAN MARTINEZ n° 1 - &° Planta
Cédigo Postal: 50002 ZARAGOIZA
CIF: A50928845
Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza en el tomo 2810, folio 196,

Datos Registrales: hoja Z-31446.

Fecha constitucion: 3 de junio de 2002

Objeto social:

- Promover la transformacion urbanistica derivada de las obras de remodelaciéon del
sistema ferroviario en Zaragoza y su entorno metropolitano.

- Gestionar el desarrollo  urbanistico vy ejecutar las obras de infraestructura
correspondientes a los terrenos, clasificados en el Plan General de Ordenacidn
Urbana de Zaragoza como sistema general ferroviario, sujetos a Convenio (Portillo,
Delicias, Almozara y Corredor Oliver-Valdefierro).

- Realizar operaciones urbanisticas en los terrenos que se declaren no necesarios para
el ferrocarril de acuerdo con lo fijado en el Convenio de Colaboracién firmado el 23
de marzo de 2002 entre la Diputacion General de Aragdn, el Ministerio de Fomento y
el Ayuntamiento de Zaragoza.



En el Convenio de 23 de marzo de 2002 se concreta que el Ministerio de Fomento, RENFE y
GIF {actualmente ADIF Y RENFE OPERADORA) pondrén a disposicidon de la Sociedad los
terrenos excedentes, segun se vayan reponiendo las instalaciones ferroviarias, formalizando
la enfrega mediante convenios especificos en los que se concretardn las
contraprestaciones a recibir, que consistiran en la financiacion de obras ferroviarias que se
especifican en un Anexo al Convenio. Igualmente se indica que el conjunto de las
actuaciones de la Sociedad se financiardn con la puesta en valor de esos terrenos y de

otros, complementarios de los anteriores, que pueda adquirr a terceros.

A efectos operativos, en el Acuerdo Marco entre la Sociedad y sus Socios, de 25 de abril de
2003, se puntudliza que las obras para las que se crea la Sociedad se realizardn, bien
directamente por los Socios, repercutiendo su importe a la Sociedad, o bien por la

Sociedad.

Otra informacién:

La Entidad forma parte del Grupo denominado ADIF, como empresa asociada. La
Sociedad Dominante es ADIF y tiene su sede social en la Calle Sor Angela de la Cruz, n° 3 de
Madrid. Deposita las cuentas anuales consolidadas en el Registro Mercantil de Madrid,
enconfrdndose pendientes de formulacion las cuentas anuales correspondientes al ejercicio

cerrado el 31 de diciembre de 2013.

La Enfidad forma parte del perimetro del Grupo denominado CORPORACION EMPRESARIAL
PUBLICA DE ARAGON, como empresa asociada. La Sociedad Dominante es “Corporacion
Empresarial PUblica de Aragon, S.L.U." y tiene su sede social en la Calle Pablo Ruiz Picasso, n®
63A, planta 3?2, oficina G, de Zaragoza. Deposita las cuentas anuales consolidadas en el
Registro Mercanfil de Zaragoza, encontrdndose pendientes de formulacion las cuentas

anuales correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2013.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el Euro.



2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

a) Imagen fiel y principios contables

Las Cuentas Anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad vy se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de
aplicacion, y en particular con los principios vy criterios contables contenidos en el mismo, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los

resultados de la compania.

A los efectos de estas cuentas anuales, el marco normativo aplicado se establece en:
a) ElCodigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
b) ElPlan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

c¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de
Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de la normativa contable espaiiola que resulte de aplicacion.,

En concreto, le es aplicable tanto la Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
Empresas Inmobiliarias (PGCEl: Orden de 28-12-1994, modificada por Orden 11-05-2001) en
la actividad relativa a Solares, como la Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
Empresas Constructoras (PGCEC: Orden de 27-01-1993) en la actividad relativa «
Actuaciones (obras ferroviarias y otras obras publicas). Segun la Disposicidn Transitoria quinta
del Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, dichas
adaptaciones sectoriales, son aplicables en tanto en cuanto no contradigan lo dispuesto en

la legislacion mercantil actual.

No obstante, en la aplicacién de estas adaptaciones hay que tener en cuenta las siguientes

particularidades de la Sociedad:

- La promocion de la transformacién urbanistica a redlizar por Zaragoza Alta
Velocidad 2002, S.A. fiene una proyeccion plurianual. Se considera que su ciclo
normal de explotacion estd directamente vinculado con su objeto social y abarca
varios ejercicios. Teniendo en cuenta esta parficularidad, y con base en las ‘Normas
de elaboracion de las cuentas anuales’, en el caso de existir activos o pasivos con
vencimiento superior a un afo, se habilitan en el activo y pasivo coriente del

Balance los desgloses necesarios para una correcta interpretacioén.



- La Sociedad estd programada de forma que obtenga ingresos en la ‘recepcion-
comprg, urbanizacion y venta de solares’, v que se generen gasios en su actividad

relativa a ‘promocion, ejecucidn y entrega de actuaciones’.

- Bl resullado del conjunto de actividades a realizar por la Sociedad para
cumplimentar su objefivo fiene que ser eguilibrado, tanto econdmica como
financieramente, excepto en el caso de producirse un deterioro de activos, dervado

de valores razonables inferiores a los valores contables registrados.

- Sien un glercicio los ingresos (por venta de solares y otros} son mayores gue los gastos
{por acluaciones redlizadas y gastds generales}, el mayor ingreso estd destinado o
obras segln su programa de actuaciones, registrando contablemente el
comespondiente compromiso en la cuenta de 'Acreedores, obra pendiente de

ejecuiar’,

- 8 en un ejercicio los gastos son maycres que los ingresos, el mayor gastoc es
significative de que se han anficipado obras en su programa de acluaciones; esta
anticipacion debe tener su respectivoe registro contable, en la cuenta de 'Clientes,

obra ejecutada por anticipado’

- En cada ejercicio la sHuacion se solucionard contablemente, en primer lugar,
anulando el registro contrario del ejercicio anterior v, en segundo lugar, mediante el

registro adicional del compromiso o de ka anticipacion, respectivamente.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan

aplicado disposiciones legales en matetia contable.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2013 adjuntas se someterdin a la aprobacian por la Junifa
General Ordinaria de Accionistas, estimdndose que serdan aprobadas sin modificacion

alguna.



b} Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La drdstica desaceleracion del sector inmobiliaro iniciada en el gjercicio 2008 se ha visio
agravada en los vitimos ejercicios generando a ZARAGOIA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.
dificultades para readlizar operaciones urbanisticas con los terrenos no necesarios para el
ferrocaril, de acuerdo con lo fijado en el Convenio de Colaboracion firnado el 23 de marzo
de 2002 entre la Diputacién General de Aragdn, el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento
de Zaragoza. No obstante, respecto a ta venta de solares, ta Sociedad estd realizando una

geshién activa para su venta, en los actuales condiciones del mercade inmobiliario.

Como consecuencia de fa crisis inmobifiaria iniciada en 2008, ta sociedad acumula pérdidas
por 159.171.780,02, contabifizadas enfre 2011 y 2013, derivadas del deterioro de fos solares
incluidos en el epigrafe de existencias, con base en tasaciones proximas of ciere de ambos

ejercicios.

En relacion con el contrato de crédito sindicado vencido a 31 de diciembre de 2012 con
una saldo pendiente de devolucion de 359.659.999,10 euros, con fecha 26 de marzo de
2013 se formalizd escritura de elevacion o publico de documento privado de contfrato de
credito, de conformidad con las condiciones fijadas por las entidades acreditantes en su
carta propuesta de refinanciacidn de 21 de febrero de 2013. De acuerdo con dicha
propuesta, kas entidades financieras concedieron un crédito mercantil a la sociedad por un
importe maximo de 359.659.999,10 euros, a devolver entre el 2013 y 2019 siguiendo el

calendario de amortizaciéon resumido en la nota 9.3

Para la concesion del citado crédito fue imprescindible la adopcidn en firme, por parte de
todos tos accionistas de la sociedad, mediante la frma de las respeclivas cartas de
compromiso el 25 de marzo de 2013, del compromiso de aporiar fondos para la
amorfizacion del crédito vy el pago de los gastos financieros que por él se devenguen. Para
instrumentar dichas aportaciones, se acordd en sestdn del Consejo de Administracion de 22
de marzo de 2013 la suscripcidn de un préstamo participative entre la sociedad y fodos sus

accionistas.

Con fecha ¥7 de junio de 2013 se formalizd un confrato de préstamo parlicipativo entre la
sociedad v sus accionistas, por el que los accionistas conceden a la sociedad un prestamo
participativo, de forma mancomunada vy en funcién de su porcentaje de participacion en

el capital social de ta entidad, por los framos y cuantias que“a continuacién se indican:



Afo 2013 Ao 2014 Afio 2015 Afo 2016 Afio 2017 Aflo 2018

ADIF 7.500.000,00 15.000.000,00 22.500.000,00 1500000000 937500000 1.875.000,00 71.250.000,00
RENFE 2.500.000,00 5.000.000,00 7.500.000,00 5.000.000,00 3.125.000.0C 4625.000,00  23.750.000,00
GOBIERNC DE ARAGON 6.500.000,00  6.500,000,00 12.000.000,00 10.000.000,00 13.75C.000,00 18.750.000,00  67.500.000,00
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIA 1.000.000,00 2.000.000,00 8.000.000,00 14.000.000,00 18.75C.000,00 23.750.000,00  67.500.000,00
TOTAL 17.500.000,00 28.500.000,00 £0.000.000,00 44.000.000.00 45.000.000,00 45.000,000,00 230.000.000,00

Adicionalmente, los accionistas adqguieren el compromiso de aporiar fondos a la sociedad,
a partir de 31 de diciembre de 2018, para devolver la cuota final de 130.000.000,00 surcs
cuya amortizacion estd prevista para el 31 de diciembre de 2019,

Asimismo, fos accionistas se comprometen a aportfar los recursos necesarios parg gue g
sociedad pueda hacer frente a los inlereses y comisiones que se generen en virtud del
préstamo, asi como los importes necesarios para el normal desempeno de la actividad

propia de la sociedad.

B préstamo participativo, de acuerdo con o establecido en el confrato, devengard una
tasa de interés anual pagadera en caso de que ia sociedad obtenga un precio de venta

de suelos igua o superior alos valores de tasacion.

La fecha de vencimiento del préstamo se establece el 31 de diciembre de 2024,

Con la firma del presente conirato guedan novados los condralos de préstamos

participativos suscritos et 18 de abril de 2012 v 23 de noviembre de 2012,

La Sociedad airaviesa problemas de liguidez y ccumula unas pérdidas de 159.171.780,02
euros derivadas del deferioro de los solares. Estas circunstancias son indicatfivas de [a
existencia de una incerfidumbre significativa sobre lo capacidad de la Sociedad para
confinuar con su actividad, gue depende de la venia de terrenos y del apoye financiero de
sus accionistas. Este compromiso se desprende tanto de los términos del acuerdo de
financiacion firrnado el pasado 26 de marzo de 2013, como del contenide del contrato del

préstamo participative firmado el 17 de junio de 2013,

A los efectos, la Direccidn Financiera de la sociedad hao elaborade un presupuesto de
tesoreria {miles de eurcs) que muestra una planificacion de cobros y pagos previsile para
los ejercicios 2014 o 2024, que le permitird continuar con el normal desarrolio de sus

proyectos en curso:
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DEUDA

PAGOS FINANCIERA 2014 2015 2016
31/12/2013
1. ACTUACIONES FERROVIARIAS 0,00 20.989,94 0,00
ACA3 Traslado de las instalaciones ferroviarias Almozara, Delicias y CIM 0,00 10.127,23 0,00
ACA4 Construccion de Ronda Sur Ferroviaria 0,00 1.050,64 0,00
ACAB Traslado dependencias RENFE, Correos, Cuartel y cosles asociados 0,00 8.903,07 0,00
2. ACTUACIONES DE INTEGRACION FERROCARRIL EN LA CIUDAD 0,00 715,39 0,00
ACBY Infraestructuras fer. y actuaciones en eje ferroviario Portilo-Goya-Miraflores 0,00 715,39 0,00
3. ACTUACIONES URBANISTICAS 370,61 13.225,78 13.418,77
ACEBS5,ACEC1ACEC3ACEC5ACECBACEC8ACED2ACED3 Urbanizacion Area G44 370,61 566,56 0,00
ACEC2, ACEC4. Urbanizacion Area G19 0,00 12.659,22 13.418,77
4. OTRAS INVERSIONES 0,00 2.141,52 0,00
AFCO03 Compra de lerrenos a terceros/Expropiaciones/ADIFcash 0,00 0,00 0,00
ACD4 Construccion Puente Tercer Milenio 0,00 2.141,52 0,00
5. 1% CULTURAL
SUBTOTAL EXISTENCIAS 370,61 37.072,63 13.418,77]
7. GASTOS OPERATIVOS (Personal + explotacién + impuestos) 699,24 715,99 733,16
TOTAL SALIDAS DE CAJA 1.069.85 37.788,62 14.151,93]
TOTAL SALIDAS DE CAJA ACUMULADO 1.069,85 38.858 47 53.010.41
COBROS
Cobros por venta de suelos 36.971,32 42.191,39 37.377,00
Aportaciones Socios 45.827,09 72.081,51 65.395,19
Comunidad Auténoma - Amort PrincipabDiv.Pasivo 6.500.00 14.812,50 12.812,50
Intereses+Comisiones 4.72215 4.418,65 3.787,22
Adicional 0,00 0,00 0,00
Awuntamiento - Amort. Principal 2.000,00 8.000,00 14.000,00
Intereses+Comisiones 5.069,00 5.017,79 4.513,91
Adicional 0,00 0,00 0,00
Grupo Fomento - Amort. Principal+Div.Pasivo 20.000,00 35.625,00 25.625,00
Intereses+Comiscnes 7.535,95 4.207,56 4.656,56
Adicional 0,00 0,00 0,00
Otros Cobros 3.000,00 0,00 0,00
IVA por la AEAT -8.316,15 -1.074,94 -5.031,23
TOTAL ENTRADAS DE CAJA 77.482,26| 113.197,96 97.740,96
TOTAL ENTRADAS DE CAJAACUMULADO 77.482,26] 190.680,22 288.421,18
NECESIDADES FINANCIERAS
FLUJOS DE CAJA -76.412,41 -75.409,34 -83.589,03
FLUJOS DE CAJA ACUMULADOS -76.41241| -151.821,75| -235410,77
OTROS GASTOS FINANCIEROS (Comisiones+Int.Deuda Proveed.) 1.381,80 6.394,38 65,56
CREDITO DISPUESTO - TRAMO 1 212.500,00
AMORTIZACION CREDITO 28.500,00 50.000,00 44.000,00
CREDITO PENDIENTE 184.000,00 134.000,00 90.000,00
CREDITO DISPUESTO - TRAMO 2 129.660,00
AMORTIZACION CREDITO 16.277,40 10.460,68 18.534,05
CREDITO PENDIENTE 114.382,60| 103.921,92 85.387,87
COSTES FINANCIEROS - TRAMO 1 9.705,69 8.549,76 6.826,62
COSTES FINANCIEROS - TRAMO 2 6.239,60 5.936,95 6.065,51
SUMA COSTES FINANCIEROS TRAMO 1+TRAMO 2 15.945,29 14.486,71 12.892,13
COSTES FINANCIEROS ACUMULADOS 15.945,29 30.432,01 43.324,13
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES -15.307,91 5.932,43 -8.097,29
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES ACUMULADAS -15.307,91 -9.375,48 1747277




PAGOS 2017 2018 2019 *
1. ACTUACIONES FERROVIARIAS 0,00 0,00 0,00
ACAZ3 Traslado de las instalaciones ferroviarias Almozara, Delicias y CIM 0.00 0,00 0,00
ACA4 Construccién de Ronda Sur Ferroviaria 0,00 0,00 0,00
ACAS6 Traslado dependencias RENFE, Correos, Cuartel y costes asociados 0.00 0,00 0,00
2. ACTUACIONES DE INTEGRACION FERROCARRIL EN LA CIUDAD | 0,00 0,00 0,00
ACB7 Infraestructuras fer. y actuaciones en eje ferroviario Portillo-Goya-Miraflores 0,00 0,00 0,00
3. ACTUACIONES URBANISTICAS I 7.266,18 13.263,62 12.765,19
ACEB5,ACEC1,ACEC3ACEC5ACEC6,ACEC8ACED2ACED3 Urbanizacion Area G- 7.266,18 13.263,62 12.765,19
ACEC2, ACEC4. Urbanizacién Area G19 0,00 0,00 0,00
4. OTRAS INVERSIONES | 0,00 0,00 0,00
AFCO03 Compra de terrenos a terceros/Expropiaciones/ADIFcash 0,00 0,00 0,00
ACD4 Construccion Puente Tercer Milenio 0,00 0,00 0,00
5.1% CULTURAL
SUBTOTAL EXISTENCIAS 7.266,18 13.263,62 12.765,19
7. GASTOS OPERATIVOS (Personal + explotacidon + impuestos) 755,16 777.81 801,15
TOTAL SALIDAS DE CAJA 8.021,33 14.041,43 13.566,33
TOTAL SALIDAS DE CAJA ACUMULADO 61.031,74 75.073,17 88.639,50
COBROS
Cobros por venta de suelos 39.322,51 16.074,03 14.409,36
Aportaciones Socios 53.225,23 49.718,01 50.092,47
Comunidad Auténoma - Amort.Principal+Div.Pasivo 13.750.00 18.750,00 0,00
Intereses+Comisiones 3.160,28 1.908,89 923,12
Adicional 0,00 0,00 11.600,00
Ayuntamiento - Amort. Principal 18.750,00 23.750,00 0,00
Intereses+Comisiones 3.682,29 2.123,18 923,12
Adicional 0,00 0,00 11.600,00
Grupo Fomento - Amort. Principal+Div.Pasivo 12,500,00 2.500,00 0,00
Intereses+Comisones 1.382,66 685,94 1.846,23
Adicional 0,00 0,00 23.200,00
Otros Cobros 0,00 0,00 0,00
IVA por la AEAT -6.731,83 -590,19 -345,28
TOTAL ENTRADAS DE CAJA 85.815,91 65.201,85 64.156,55
TOTAL ENTRADAS DE CAJA ACUMULADO 374.237,09| 439.438,95 503.595,50
NECESIDADES FINANCIERAS
FLUJOS DE CAJA -77.794,58 -51.160,42 -50.590,22
FLUJOS DE CAJA ACUMULADOS -313.205,35| -364.365,78| -414.955,99
OTROS GASTOS FINANCIEROS (Comisionestint.Deuda Proveed.) 67,53 69,56 7164
CREDITO DISPUESTO - TRAMO 1
AMORTIZACION CREDITO 45.000,00 45.000,00 0,00
CREDITO PENDIENTE 45.000,00 0,00 0,00
CREDITO DISPUESTO - TRAMO 2
AMORTIZACION CREDITO 22.748,56 11.291,67 51.347 84
CREDITO PENDIENTE 62.639,31 51.347,64 0,00
COSTES FINANCIERQS - TRAMO 1 4.698,41 3.054,64 0,00
COSTES FINANCIEROS - TRAMO 2 5.52527 4.351,61 3.620,83
SUMA COSTES FINANCIEROS TRAMO 1+TRAMO 2 10.223,68 7.406,25 3.620,83
COSTES FINANCIEROS ACUMULADOS 53.547,81 60.954,07 64.574,90
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES 245,19 12,607,086 4.449,89
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES ACUMULADAS -17.227,58 -4.620,52 -170,62
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PAGOS 2020 2024 2022
1. ACTUACIONES FERROVIARIAS 0,00 0,00 0,60
ACA3 Traslado de ias instalaciones ferroviarias Almozara, Delicias y CiM 0.00 0,00 0,00
ACA4 Construccion de Ronda Sur Ferroviaria 0,00 0,60 0,00
ACAB Traslado dependencias RENFE, Correos, Cuartel v costes asociados 0,00 0,00 0,00
2, ACTUACIONES DE INTEGRACION FERROCARRIL EN LAGCIUDAD 0,00 0,00 0,00
ACSBT nfrasstrucluras fer. y acluaciones en eje ferroviasio Portifo-Goya-Miraflores 0,00 6,00 0,00
3. ACTUACIONES UIRBANISTICAS 9.905,16 7.627,30 12.570,11
ACEBS ACECT ACEC3 ACECSACECS ACECS ACED2 ACED?3 Urbanizacion Area G 9.905,15 762730 12.6570,71
ACEC2, ACECS4, Urbanizacion Area G19 0,00 6,00 0,00
4. OTRAS INVERSIONES 0,00 3,00 0,40
AFC03 Compra de terrenos a terceros/Expropiacicnes/ADIFcash 0,00 0,00 0,00
ACD4 Construccion Puente Tercer Milenic 0,00 0,00 0,00
5. 1% CULTURAL
SUBTOTAL EXISTENCIAS 9.905,15 7.627.30 12.670,71
7. GASTOS OPERATIVOS {Personal + explotacion + impuestos) 825,18 848,94 875,43
TOTAL SALIDAS DE CAJA 10.730,33 8.477,23 13.446,15
TOTAL SALIDAS DE CAJA ACUMULADO 99.359,84 107.847.07 121.203,22)
COBROS
Cobros por venta de suelos 17.239,95 43.755,10 7.139,29
Aportaciones Socios 0,00 0,00 0,00
Comunidad Autdnoma - Amort Principai+Div.Pasivo 0,60 0,00 9,00
Intereses+Comisiones 0,60 0,00 0,00
Adicional 0,60 0,00 0,00
Ayuntamiento - Amort. Prircipat 0,00 0.00 0,00
Itereses+Comisiones 0,00 0,00 0,00
Adicional 0,00 0,00 0,00
Grupo Fomento - Amort. Principai+Div.Pasivw 0,00 0,00 0,00
hisreses+Comisones 0,00 0,00 0,00
Adicional 0,00 0,00 0,00
Otros Cobros 0,00 0,00 000
IVA por la AEAT -1.540,31 -7.686,84 1.140,60
TOTAL ENTRADAS DE CAJA 15.609,64 36.168,26 8.279,89
TOTAL ENTRADAS DE CAJA ACUMULADO 519.20514| 555463 40 563.743,28
NECESIDADES FINANCIERAS
FLUJOS DE CAJA -4.969 3% -27.691,03 5.166,26
FLUJOS DE CAJA ACUMULADOS -419.925,30( -447.616,33 -442.450,06
OTROS GASTOS FINANCIEROS (Comisiones+int.Deuda Proveed.) 0,00 0,00 0,00
CREDITOC DISPUESTO -TRAMO 1
AMORTIZACION CREDITQ 0,00 0,00 6,00
CREDITC PENDIENTE 0,00 0,00 0,00
CREDITC DISPUESTO - TRAMC 2
AMORTIZACION CREDITO 0,00 0,60 0,00
CREDITC PENDIENTE 0,00 0,00 0,00
COSTES FINANCIEROS - TRAMO 1 0,00 0,00 0,00
COSTES FINANCIERQS - TRAMO 2 0,00 0,00 0,00
SUMA COSTES FINANCIEROS TRAMO 1+TRAMO 2 0,00 .00 0,00
COSTES FINANCIEROS ACUMULADOS 64.574,90 84.574,90 64.5674,90
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES -1.969,31 -27.691,03 5.166,26
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES ACUMULADAS -5.139,93] -32.830,96 -27.664,69
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1. ACTUACIONES FERROVIARIAS 0,00 0,00 20.989,94
ACA3 Traslado de las instalaciones ferroviarias Almozara, Delicias y CIM 0,00 0,00 10.127.23
ACA4 Construccion de Ronda Sur Ferroviaria 0,00 0.00 1.959.64
ACAG Traslado dependencias RENFE, Correos, Cuartel y costes asociados 0,00 0,00 8.903.07
2. ACTUACIONES DE INTEGRACION FERROCARRIL EN LA CIUDAD I 0,00 0,00 715,39
ACB7 Infraestrucluras fer. y actuaciones en eje ferroviario Portillo-Goya-Miraflores 0,00 0,00 715,39
3. ACTUACIONES URBANISTICAS ‘ 13.457,09 2.926,34 106.796,75
ACEBS5ACEC1ACEC3ACEC5ACECSACEC8ACED2,ACED3 UrbanizacionArea G 13.457,09 2.926,34 50.718.76
ACEC2, ACEC4. Urbanizacion Area G19 0,00 0,00 26.077,99
4. OTRAS INVERSIONES ] 0,00 0,00 2.141,52
AFCO03 Compra de terrenos a terceros/Expropiaciones/ADIF-cash 0,00 0,00 0,00
ACD4 Construccién Puente Tercer Milenio 0,00 0,00 2.141,52
5.1% CULTURAL 1.845,65 1,845,65)
SUBTOTAL EXISTENCIAS 15.302,74 2.926,34] 132.489,25
7. GASTOS OPERATIVOS (Personal + explotacién + impuestos) 901,70 928,75 8.863,50
TOTAL SALIDAS DE CAJA 16.204,44 3.855,09 141.352,75
TOTAL SALIDAS DE CAJA ACUMULADO 137.497,66 141.352,75
COBROS
Cobros por venta de suelos 5.304,33 2.005,86 261.790,13
Aportaciones Socios 0,00 0,00 336.339,50
Comunidad Auténoma - Amort.Principal+Div.Pasivo 0,00 0,00 66.625,00
Intereses+Comisiones 0,00 0,00 18.920,31
Adicional 0,00 0,00 11.600,00
Ayuntamiento - Amort. Principal 0,00 0,00 66.500,00
Intereses+Comisiones 0.00 0,00 21.329,28
Adicional 0,00 0,00 11.600,00
Grupo Fomento - Amort. Principal+Div.Pasivo 0,00 0,00 96.250,00
Intereses+Comisones 0,00 0,00 20.314,90
Adicional 0,00 0,00 23.200,00
Otros Cobros 0,00 0,00 3.000,00
IVA por la AEAT 1.712,08 0,00 -28.364,07
TOTAL ENTRADAS DE CAJA 7.016,41 2.005,86 572.765,55
TOTAL ENTRADAS DE CAJAACUMULADO 570.759,69 572.765,55
NECESIDADES FINANCIERAS
FLUJOS DE CAJA 9.188,03 1.849,23 -431.412,80
FLUJOS DE CAJA ACUMULADOS -433.262,03| -431.412,80
OTROS GASTOS FINANCIEROS (Comisiones+int.Deuda Proveed.) 0,00 0,00
CREDITO DISPUESTO - TRAMO 1 212.500,00
AMORTIZACION CREDITO 0,00 0,00 212.500,00
CREDITO PENDIENTE 0,00 0,00
CREDITO DISPUESTO - TRAMO 2 129.660,00
AMORTIZACION CREDITO 0,00 0,00 129.660,00
CREDITO PENDIENTE 0,00 0,00
COSTES FINANCIEROS - TRAMO 1 0,00 0,00 32.835,12
COSTES FINANCIEROS - TRAMO 2 0,00 0,00 31.739,78
SUMA COSTES FINANCIEROS TRAMO 1+TRAMO 2 0,00 0,00 64.574,90
COSTES FINANCIEROS ACUMULADOS 64.574,90 64.574,90
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES 9.188,03 1.849,23 -16.627,43
NECESIDADES FINANCIERAS ADICIONALES ACUMULADAS -18.476,66|  -16.627,43
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La Sociedad, contando con el apoyo financiero de los accionistas y con la viabilidad del
plan descrito, ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en

funcionamiento.

En las cuentas anuales adjuntas se han ufiizado ocasionalmente estimaciones realizadas
por la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellas, Basicamente estas estimaciones se

refieren a:

* La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de deferminados activos [Ver Notas 4.a),
4.b), 4.d}), 4.€), 5, 6.8y 12).

* La vida Uil de los actlivos intangibles y materiales [Ver Notas 4.a), 4.b), 5y é).
» B valor razonable de determinados instrumentos financieros {Ver Nota 4.d)).
* B valor razonable de solares adquiidos a cambio de obra fuiura {Ver Notas 4.e) y 12).

* B valor razonable de los compromisos adquiridos de obra futura (Ver Notas 4.e) y 9).

* Lo probabilidad de obtencién de beneficios fiscales futuros a la hora de registrar activos

por impuestos diferidos (Ver Nota 13.1}).

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcidon de la mejor
informacién disponible o fa fecha de formulacion de estas cuentas anudles sobre los hechos
analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a moedificarias en
proximos ejercicios, o que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del

cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

Cabe destacar gue aunque la sociedad posee a 31 de diciembre de 2013 y 2012 un
patimonio neto negafivo de 123.868.019.68 y 88.606.255,07 euros, respectivamente,
derivado del deterioro de solares contabilizado en 2013 y 2011, no incurre en los supuestos
de reduccién de capital social ni en causa de disolucién, en aplicacion de fos Real Decreto-
ey 3/2013 vy 4/2014 que promogan para los ejercicios 2013 v 2014, respectivamente, o
disposicion adicional Unica del Real Decreto-ley 10/2008.
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c) Comparacién de la informacién

En el gjercicio 2012, ZARAGOIZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A. presentd sus Cuenias Anuales al
Registro Mercaniil en formafo normal. Dado que duranfe dos afios consecutivos no ha
superado los fimites establecidos en el arficulo 257 del Texto Refundido de la tey de
Sociedades de Capital modificado por el articulo 49 de fa Ley 14/2013 de apoyo a los
emprendedores, la sociedad presenta sus Cuentas Anudles de 2013 en formato abreviado.
En consecuencia, a efectos comparativos, los datos relativos af gjercicio 2012 se adapian a

tas exigencias de fos def 2013.
d) Agrupacidn de partidas

Las cuentas anuales no fienen ninguna parfida que haya sido objeto de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas v ganancias ni en el estado de cambios en el pafrimonio

neto,

3. Distribucién de Resultados "

El Resultado det ejercicio 2013 ha ascendido a 35.261.764,61 euros de pérdidas. El Consejo
de Administracion propondrd a la Junta General de Accionistas su aplicacion o resuttados

negativos de ejercicios antericres.

En el gjercicio 2012, dada la actividad de la Sociedad, el Resultado del ejercicio fue cero,
por lo que el Consejo de Administracidn propuso a la Junta Generdl de Accionistas su

aprobacion en este sentido, la cual fue aprobada en acta de Junta de 26 de julio de 2013,

Los criterios conables aplicados en relacidén con las diferentes pariidas son los siguientes:

) Inmovllizado Intangible

Se encuentran valoradas por su coste, ya sea éste el precio de adguisicion o el coste de
produccién, incluyéndose los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiciones

de funcionamiento.
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Ltos gastos de mantenimiento o reparacidon que no mejoran o ufilizacién o que no
prolongan la vida Uil de los activos se cargan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el

momento en que se producen.

Las amorfizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcidn de la vida Ufil
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufran
por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perfjuicic de considerar también o obsolescencia

técnica o comercial que pudiera afectarlos.

b) Inmovilizado Matertal

Se encueniran valoradas por su coste, ya sea éste el precio de adquisiciéon o el coste de
produccidn, incluyéndose los gastos adicionates producidos hasta su puesta en condiciones

de funcichamiento,

Los gastos de mantenimiento o reparacidn que no mejoran la ufiizacién o que no
protongan la vida Giil de los activos se cargan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el

momenio en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcidén de ta vida 0l
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacidon que normalmente sufren
por sy funcionamiento, uso v disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia

técnica o comercial que pudiera afectarlos.

Se confabiliza una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor contable supere a su importe recuperable, entendido éste como el mayor

importe enfre su valor razonable menos fos costes de venta y su valor en uso.

<) Arrendamientos

Los ingresos y gasios, correspondientes abf arrendatario, derivados de los acuerdos de
arrendamiento operatfivo serdn considerados, como gosto del ejercicio en ef que se

devenguen, imputdndose a la cuenta de pérdidas v ganancias.

d) Instrumentos financleros

Un instrumento financiero es un confrato que da lugar o un aclivo financiero en una
empresa y, simulfaneamente, o un pasivo financiero o a un inshumento de pafimonio en

ofra empresaq,
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Los instrumentos financieros se clasifican en corto y largo plazo, seglin su vencimiento sea

inferior o superior a doce meses respeclivamente.

Se distinguen las siguientes categorias:

d.1}  Aclivos financieros

Un acfive financiere es cualquier activo que seq: dinero en efectivo, un instumento de
patimonio de ofrg empresa, o suponga un derecho contractual o recibir efective u otro
aclivo financiere, o a intercambiar activos o pasivos financieros con ferceros en condiciones

potencialmente favorables, Se clasifican en:

d.1.1} Préstamos y partidas o cobrar

Corresponden a créditos {comerciales y no comerciales): se valoran inicialmente por su
valor razonable, exceplo los crédifos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afo gue no tengan un fipo de inferés confraciual que se podrén valorar por su

vdlor nominal cuando el efecto de no actudlizar los flujos de efeclivo no sea significativo.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran posteriormente por su coste
amortizado. Los infereses devengados se confabllizardn en lo cuenta de pérdidas vy

ganancias, aplicando el fipo de interés efectivo.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros serd la diferencia enire su
vaior en lbros y el vafor actuadl de los flujos de efectivo futuros que estima que se va g
generar, descontados al fipo de interés efectivo calculade en & momento de su
reconocimiento inicial. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros del
crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese regisirado e

deterioro del valor.

d.1.2) Acfivos financieros mantenidos para negociar

Se incluyen instrumentos financieros derivados con valeracion favorable para la empresa y

se valoran por su valor razonable,

Los cambios posteriores que se produzcan en su valor razonable se imputan en la cuenta de

pérdidas y ganancias del ejercicio.
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d.2) Pasivos financieros

Un pasivo financiero supone para o empresa una obligacién confractual, directa o
indirecta, de eniregar efectivo u ofro activo financiers, o de intercambiar activos o pasivos

financieros con terceros en condiciones potenciaimente desfavorables. Se clasifican en:

d.2.1) Débitos y partidas a pagar

Son débitos por operaciones comercicles y no comerciales: se valorardn por su vaior
razonable, excepto los débifos por operacicnes comerciales con vencimiento no superior
un afio y que no tengan un interes contractual, que se valoran por su valor nominal cucando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no seq significativo.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valorardn posteriormente por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizarén en la cuenta de pérdidas vy

ganancias, aplicando el métodoe del fipo inferés efectivo.

d.2.2) Pasivos financieros mantenidos para negociar

Se incluyen insfrumenfos financieros derivados con valoracion desfavorable para o
empresa y se vaioran por su valor razonable,
Los cambios paosteriores que se producen en su valor razonable se imputan en la cuenta de

peérdidas y ganancias del ejercicio.

d.2.3) Créditos no comerciales

Los créditos no comerciales figuran en el balance por el importe entregado, distinguiendo o
corto y large plazo segin que fos vencimientos sean, respectivamente, inferiores o superiores
a doce meses. Los intereses se perodificardn en los perfodos a que correspondan, utilizando,

para los casos de cobro anticipado o diferido, las cuentas de gjustes por pericdificacion.

e) Existencias

Las existencias, se refieren a solares relativos a la actividad inmobiliaria de la Sociedad vy se
encuentran vatoradaos a su precio de adquisicion mds el coste de urbanizacidon necesario
para su puesta en condiciones de venia,

El precio de adaguisicion comprende el consignado en factura mds todos los gastos
adicionales incluidos los impuestos indirectos que gravan la adguisicién cuando dicho

importe no es recuperable directamente de la Hacienda Piblica.
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El coste de urbanizacion incluye el de los proyecios respectivos, las facturas de contratisias y
demds costes directamente imputables a dichos bienes, mas una parte razonable de los

costes indirectamente imputables a los mismos.

También se incluyen en existencias los inmuebles adquiidos, en e contexic de sus
actividades, para su posterior venta. Se valoran a coste de adquisicion o de mercado, el

menaor.

Cuando el valor neto redlizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su
coste de produccion, se efectian las oportunas comrecciones valorativas reconociéndolas

como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En términos generales, el valor nefo redlizable de las existencias no difiere de su valor

razonable.

Si dejon de existir las circunstancias que causaron la medificaciéon del valor de las
existencias, el importe de la comreccidn es objeto de reversion reconociéndolo como un

ingreso en la cuenta de resultados.

Las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de ser vendidas, incluyen los gastos financieros devengados asociados a la

financiacion ajena especitica o genérica.

En el caso de adquisicion de terrenos o solares a cambio de conshucciones futuras, se
reconoce en el activo el tereno vy en el pasivo el anficipo de clientes por la venta de la
consfruccion a entregar en el futuro, dl valor razonable det terreno recibido, Se valora la
operaciéon segln el valor razonable de ka obligacion asociada a la entrega de construccion

futura cuando este valor fuera mds fiable.

Adicionalmente y hasia que la obligacién se satisfaga o fravés de la entrega de la
conskruccion, se actudlizan las cuentas de anticipos de clientes registrando los gastos
financieros, conforme se devenguen, utiizando como tasa de descuento el tipo incremental
de financiaciéon de la empresa, Cuando se frate de anticipos con vencimiento no superior a
un afio o cuyo efecto financierc no sea significativo, no se lleva a cabo ningin tipo de

actudlizacion,

tos anficipos de clientes se cancelardn finalmente cuando proceda registrar el
corespondiente ingresc por venta, es decir, una vez que se hayan transmitido todos los
riesgos vy beneficios significativos inherentes a la propiedad del inmueble. Con cardcier

general, se entenderGn transmitidos cuando el inmueble se encuentre practicamente
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terminado {pudiendo considerarse a estos efectos, el certificado final de la fofalidad de la
obra y recepcion de la misma por parte del destinatario final) y se haya oforgado escritura
pUblica de compraventa o, en su defecto, el vendedor haya hecho algin acto de puesta a

dispasicion del inmueble ol comprador.

Adicionalmente se incluyen en el epigrafe de existencias los compromisos adquiridos por

terceros, de enfregar a la Sociedad obras futuras, las cuales se valoran por su coste.,
f) Subvenciones

Respecto a las subvenciones y donaciones para actuaciones se aplica la Adaptacion del
Plan General de Centabilidad o las Enfidades sin Fines Lucrativos, en fanto en cuanio no
confradice la legistacién mercantit vigente: El importe de tas subvenciones y donaciones se
aplicard a resultados proratedndolo entre las actuaciones para kas que fueron concedidas,
en proporcion a su coste. Esta aplicacion se realiza en el momento de la enfrega de las
actuaciones corespondientes, incluyéndose como cifra de negocios en la cuenta de

resultados.

Las subvenciones concedidas forman parte del Patdmonio neto. Los crédifos por
subvenciones concedidas se clasifican, en corto y largo plozo en funcidén de las anualidades

acordadas para la recepcion de tales ayudas.,

Las subvenciones se consideran no reintegrables cuando existe un acuerdo individualizado
de la concesidn a favor de la empresa, se han cumplido las condiciones establecidas para

su concesion y no existen dudas razonables sobre la recepcidn de las mismas.

g) Impuesto sobre Beneficios

El gusto por impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determing
aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi
obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el

gjercicio.
h) Ingresos y Gastos

En general, los ingresos y gastos se imputan en funcidn de la coriente real de bienes y
servicios que representan, con independencia del momento en que se produce la corriente

monetaria o financiera derivada. No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la
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Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha del ciene del gjercicio,
eh tanto que los riesgos v las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan

pronto son conocidos.

En lo actividad constructora, teniendo en cuenta el proceso de preparacion y aprobacion
del proyecto de cada actuacion, el concurso publico para o adjudicacion del proyecto y
el control de su ejecucidn, asi como ko preparacion y seguimiento de presupuestos
econdmicos y fnancieros con proyeccion plurfanual, en la Sociedad, concurren las
circunstancias necesarias para fa aplicacion del método de 'porcentdje de realizacién' a
los ingresos y gastos relacionados con su actividad constructora, exigidas por la norma de
valoracion n° 18 del PGCEC:

- Cuenifa con los medios y el confrol para poder hacer estimaciones razonables v
fiables de los presupuestos de las obras, asl como de los ingresos, costes v grado de

terminacién de cada obra en un momento determinado.

- No existen riesgos anormates o exfraordinarios en el desarrollo de cada proyecto, ni

dudas sobre la aceptacidon de los encargos.

Teniendo en cuenta la naturdleza y actividades de la Sociedad, 1o fotalidad de los gastos
generales del gjercicio (incluidos los financieros y -menos- los ingresos diversos y financieros)
se repdrten entre los frabajos en curso en ‘urbanizaciones de solares' y los 'frabagjos en
actuaciones’, en proporcion a los costes especificos registrados durante el ejercicio en las

cuentas relativas a esos frabajos.

Como consecuencia de la aplicacion del método de ‘porcentaje de reglizacién’, hasta el
momento de su enfrega al destinatario, mediante la firma del oporfuno deocumento, los
costes de las 'actuaciones' se registran como cifra de negocios, en la cuenta de 'obra
ejecutada pendiente de enfregar’, v se regisiran como ‘obra ejecuiada y enfregada’ en el

gjercicio en el que se produce la entrega.

i) Partes vinculadas

La empresa no posee parficipacion, ni directa niindirecta, en otfras empresas.

No obstante, a efectos de presentacion de cuentas anuales, los saldos v transacciones
efectuados con aquellas sociedades cuya participacion en ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD
2002, 5.A. es superior dl veinte por cien, se clasifican como asociadas, por considerar que

pueden ejercer una influencia significativa. (Norma de elaboracién Cuenias anuales n® 139).
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Las operaciones enfre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion, se
contabilizan de acuerdo con los normmas generales. Los elementos objeto de las
fransacciones que se redlicen se confabilizan en el momento inicial por su valor razonable.
La valoracion posterior se realiza de acuerdo con fo previsto en las normas particulares para

las cuentas que corresponda,

5. Inmovilizado Intangible

Se redliza, a continuacion, un andlisis de [os movimientos efectuados durante el gjercicio en
ias parfidas del inmovilizado intangible, segin balonce, v de sus comespondientes

amortizaciones acumuladas y deterioros:

Aplicaciones

Estado de movimientos del inmovilizado intangible informdticas TOTALES
Saldo inicial brulo, ejercicio 20172 5.691,84 5.691,84
Altas del gjercicic 553,45 553.45

Bajas del gjercicio

Traspasocs del ejercicio

Saido final bruto, ejercicic 2012 6,24529 6.245,2%
Salde inicial bruto, ejercicio 2013 6.245,29 6.245,29
Altas del elercicio

Bajas del ejercicio
Traspasos del ejercicio

Satdo linal brule, ejercicio 2013 6.245,29 6.245,29
Amorlizacidn acumulada, saldo inicial ejercicio 2012 {5.099.00) {5.099,00)
Dotaciones del gjercicio (496,93) (496,93)

Aumentos por adquisiciones o fraspasos
Disminuciones por salidas, Lajas o raspasos

Amortizacion acumulada, saido final ejercicio 2012 (5.595.93) {5.595.93)
Amorfizacidn acumulada, saldo inicial ejercicio 2013 15.595,93) [5.595,93)
Dotaciones del ejercicio {365.62) {365,62)

Aumentos por cdguisiciones o traspasos
Disminuciones por sclidas, bojos o fraspasos
Amottizacién acumulada, saldo final ejercicio 2013 {5.941,55) {5.961,55)

Saldo fingl neto, ejercicio 2013 283,74 283,74

la Sociedad amortiza sus aplicaciones informdticas siguiendo el método lineal con un

coeficiente aproximado del 33%.

A 31 de diciembre de 2013 y 2012 existen aplicaciones informdaticas totalmente amortizadas

por importe de 4.44%9,84 euros.
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. Inmovilizado Material

Se redliza, a continuacidn, un andlisis de los movimientos efectuados duranie el ejercicio en

las partidas del inmovilizado material, segin balance, vy de sus

amortizaciones acumuladas y deterioros:

Inst.técnicas y

otro inmov
Estado de movimientos del inmovilizado malerial material TOTALES
Saldo inicial bruto, ejercicio 2012 233.721,92 233.721,92
Altas del gjercicio 210,47 210,47
Bajos dei ejercicio
Traspasos a activos no correntes mantenidos para venia
Traspasos o/desde otros parfidas
Otros mevimientos
Saldo final brute, ejercicio 2012 233.932,39 233.932,3¢
Saldo inicial bruto, ejercicio 2013 233.932,39 233.932,3%
Altas del ejercicic 1.420,76 1.420,76
Bajas del gjercicio {875.00) (875,00)
Traspases a activos no comentes mant, pora venta
Trospases a/desde ofras partidas
Giros movimiantos
Salde final bruto, ejercicio 2013 234.478,15 234.478,15
Amorlizacién ccumulada, saldo inickal ejercicio 2012 [173.652,16) {173.652,14}
Dotaciones del ejercicio [11.783.59} {11.783,59}
Aumentos por adquisiciones o raspoesos
Disminuciones por salidas, bajos o fraspasos
Amorlizacién acumutada, saldo final ejercicio 2012 (185.435,75) (185.435,75)
Amortizacion acumulada, saldo inicial gjercicio 2013 {185,435,75}) {185.435,73)
Dolaciones del ejercicio {10.183,58) {10.183,58)
Aumentos por adquisiciones o fraspasos
Disminuciones por salidas, bajas ¢ raspasos 875,00 875,00
Amortizacidén acumulada, saide final ejercicio 2013 {174.744,33) {194.744,33)
Saldo final nelo, ejercicio 2013 39.733.82 39.733.82

correspondientes

Para la dotacién a la amortizacion se aplica el método lineal en funcién de la vida Uit de los

diferentes bienes, distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida Uil estimada.

Los coeficientes de amortizacion aplicados en el gjercicio en curso vy en el anterior, han sido

los siguientes:
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Elementos Anos

Otras instalaciones 7.5a125
Mobiliario g
Equipos para procese de informacion 35066
Otro inmovilizado 3alo

La Sociedad tiene contratadas diversas polizas de seguro para cubtir razonablemente los

riesgos a que estdn sujetos los elementos del inmovilizado material,

7. Arrendamientos operativos

El gasto devengado por arrendamiento de ias oficinas en las que la Sociedad ejerce su
aclividad, ha ascendido a 54.608,46 euros durante el ejercicic 2013 y a 68.900,26 euros

durante el gjercicio 2012,

Dicho contrato de arrendamiento suscrito en el ejercicio 2007 y modificado en 2011 vence
el 31 de diciembre de 2015. No obstante, la arrendataric podra dar por concluido el

arrendamiento antes del plazo pactado.

8, Activos Financieros

A continuacién se detalla la informacidn relativa a las clases de activos financieros de Ia
empresa teniendo en consideracién la naturaleza y categorias establecidas en la norma de

registro y valoracion novena del PGC,
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8.1) Lainformacion de los instrumentos financieros del activo no coriente def balance de

la Sociedad, clasificados por categorias es:

EJERCICIO 2013 EJERCICIO 2012
o Crédios
CATEGORIAS / CLASES LCréditos TOTAL Derivados TOTAL
Derivados Ofros
Otros
Préstamos y portidas a cobrar 1.840,58 1.840,58 1.840,58 1.840,58
TOTAL 1.840,58 1.840,58 1.840,58 1.840,58

El importe incluide en la categoria de préstames y parfidas a cobrar se refiere a fianzas y

depdsitos constituidos por la Sociedad a largo plazo.

8.2) Lainformacién de los instrumentos financieros del activo comiente del balance de ta
sociedad, sin considerar el efectivo y otros aclivos liquidos equivalentes, clasificados por

categorias, es la que se muestra a continuacion:

EJERCICIO 2013 EJERCICIO 2012
. Créditos Créditos
CATEGORIAS / CLASES Derivados TOTAL Derivados TOTAL
Otros Chros
Préstamos vy portidas o cobrar 489,207.899,59 489.207.899,5¢  451.936.676,16 451.936.676,16
TOTAL 489.207.899,5¢  489.207.899,89  451.936.676,146 451.936.676,14

Et importe consignado como prestamos y partidas a cobrar a corto plazo, se refiere ol saldo

de clientes por ventas y prestacion de servicios y a imposiciones a corto plazo, y se desglosa

COomo sigue:
CONCEPTOS Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Clientes 14,790.978,47 11.482.954,78
Clientes obra ejecutada por anticipado 472.915.663,05 437.893.448,19
Impesiciones a corto plazo 1.500.000,00 2.500.000,00
Intereses a corto plazo de créditos 1.258,07 460.273,19

TOTAL 489.207.899.59 451.934.6746,16

El detdlle de la partida de Clentes, obra ejecutada por anficipado (Ver Nota 2.a),

clasificado por actuaciones, es el que a continuacidn se indica:

26



CONCEPTOS

A-3: Traskado Insfalaciones Feroviarias

A-4: Ronda Sur Ferroviaria
A-é: Traskado Dependencias

B-4; Cubrimiento de vias desde Estacion Delficias a iiarte Reinoso

B-7: Apeaderos El Porfillo y Miraflcres

D-4: Puente Tercer Milenio

S 44: Proyecto, direccion obra, gjecucion urbanizacion y corgos urbanislicos
G19: Proyecto, direccion obra, ejecucidn urbanizacién vy corgas urbanisticos

Dermibo puente ferroviario

TOTAL CLIENTES OBRA EJECUTADA POR ANTICIPADD

Efercicio Efercicio
2013 2012
161.136.093.35 149.689.015,22
50.322.246,23  46.747.363,21

7.133.341,70  6.626.590,43
27.388.608,70  25.442.927,03
51.739.147,19  47.169.110,71
59.643.138,11  55.406.100,66
96.789.189,12  89.830.890,84
17.917.233,27  16.194.931.66
846.685,36 786,518,41
472.915.643,05 437.893.448,19

8.3) Vencimiento por afios de los activos financieros de los ejercicios 2013y 2012:

Ejercicio 2013

CONCEPTOS / ANOS 2014 2014 2017 2018 Resto TOTAL
Inversiones Hinancieras
imposiciones a corto plazo 1.500.000,00 1.500.000,00
Intereses a corio piozo de crédilos 1.258,07 1.258,07
Oftros aclivos financieros 1.840,58 1.840,58
Devdores comerciales y ofras cuentas o
cobrar
Clientes por ventas y prest.de servicios 487.706.641,52 487.706.641,52
TOTAL 489.207.897.5% 0,00 0,00 0,00 1.840,58  489.209.740,17
Elercicio 2012
CONCEPTOS / ANOS 2013 2015 2014 2017 Resto TOTAL
inversiones financieras
Impaosiciones a corte plazo 2.500.000,00 2.500.000,00
Intereses a corto plazo de créditos 40.273,19 60.273,1%
Ciros activos financieros 1.840,58 1.840,58
Devudores comerciales y ofras cuentas a
cobrar
Clientas por venias y prest.de servicios 449.,376.402,97 449 .376.402,97
TOTAL 451.936.676,16 0,00 0,00 0,00 1.840,58 451.938.514.74

8.4) Efectivo y ofros activos liguidos equivalentes:

En este epigrafe se incluye la tesoreria disponible en cuentas corrientes bancarias.

8.5) Valorrazonable:

Ef valor en libros de los activos financieros descritos constifuye una aproximacion aceptable

del valor razonable,
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9. Pasivos Financieros

A continuacion se defalla informacion relativa a las clases de pasivos financieros de la
empresa feniendo en consideracion la naturaleza y categorias establecidas en la norma de

registro y valoracion novena del PGC.

9.1

del balance de la Sociedad, clasificados por categorias es:

La informacidn de los instrumentos financieros o largo plazo del pasivo no coriente

Ejercicio 2013

Ejercicio 2012

Deudas con

Deudas con

CATEGORIAS / CLASES  enfidadesde ~ Denvadosy TOTAL enfidades de  Dervadosy TOTAL
. otros . ofros
crédito crédito
Débitos y portidas a pogor 31279114828 123.964.686.77  436.755.835,05 §1.398.260,51  81.398.260,51
TOTAL 312.791.148,28  123.964.686,77  436.755.835,05 0,00 81.398.240,51  81.398.240,51
%.2} Lo informacion de los insfrumentos financieros a corto plazo del pasivo corfiente del

balance de la Sociedad, clasificados por categorias es:

Ejerciclo 2013

Ejercicio 2012

Leudas con Derivados Deudas con Derivados
CATEGORIAS / CLASES entidades de ¥ TOTAL enfidades de 14 TOTAL
. ohros o ofros
crédifo credito
Débitos v partidas a pagar  28.500.000,00 352.413.323,84  380.913.323,84 359.659.999.12 340.446.973,17 700.326.972,29
TOTAL 28.500.000,00 352.413.323,84  380.913.323,84 359.659.999.12 340.644.973,17 700.324,972,2%
9.3) Débitosy partidas a pagar:

En el ejercicio 2011, la Sociedad tenia formatizada con vardas entidades financieras una
pdliza de crédito sindicada por un limite a 31 de diciembre de 2011 de 320.000.000,00 euros,
que con fecha 24 de tfebrefo de 2012 se ampli® mediante escitura de novacion, hasia
400.000.000,00 euros, dispuestos al cieme del ejercicio 2011 en 399.934.700,00 euros. El
vencimiento de los 80.000.000,00 euros aplazados hasta €] 2 de abril de 2012 se incumplic vy
con fecha 2 de julio de 2012 se aplazd hasta el 31 de diciembre de 2012, El vencimiento de

fos 320.000.000,00 euros restanties, se mantenia hasta el 31 de diciembre de 2012,
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El 31 de diciembre de 2012 el crédito vencia, con un saldo pendiente de devolucion de
359.659.999,10 euros, por lo que la sociedad ha renegociado su deuda con las enfidades
financieras. Con fecha 26 de marzo de 2013 las entfidades financieras concedieron un
crédito mercantit o la sociedad por un importe maximo de 359.65%.999,10 euros, a devolver

de acuerdo con el siguiente calendario de amortizacion:

Fecha de amorliracién parclal _ Imporie

203 17.500.000.C0
2014 28.500.000.00
2015 50.000.000.00
2016 44,000.000.00
2007 45.000.000,00
20i8 45,000.000,00
2019 129.659.999,10

359.659.99%.10

A 31 de diciembre de 2013 la deuda total asciende o 341.291.148,28 euros, de acuerdo con
el calendario previsio. La parte que vence en el largo plazo, 312.791.148,28 euros,
comresponde af importe a pagar de 2015 a 2019 segin el calendario previsto minorado por
868.850,84 euros correspondiente a la periodificacidén de los gasios de formalizacién de la

nueva poliza,

Los débitos y partidas a pagar clasificados como 'Otros’, incluyen los siguientes conceptos:

CONCEPTOS Ejercicio 2013  Ejercicio 2012
Proveedores a corto plazo 222.063,84 3.193.994,59
Acreedores por obra pendiente de ejecutar 1.683.995,49 1.683.995,49
Proveedores a largo plaze 24,230.459,92 19.137.219.12
Acreedores varios 4,267 .27 45.860,04
Anticipos de clientes a corto plazo, empresas asociaodas 311.808.347,08 298,680.345.36
Anticipos de clientes a corto plazo, ofras empresas 38.673.029,22  37.044,784,75
Anticipos de clientes alargo plazo, otras empresas 1.183.794,12 1.133.953,08
Remuneraciones pendientes de pago 21.620,94 17.990,94
Préstamos participativoes empresas asociadas 98.550.102,73  461.127.088,3]
Fianzas a largo plozo 330,00
TOTAL OTROS DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR 476.378.010,41 422.0465.233,68

tos ‘Anticipos de clientes’ recogen el compromiso adguiido por ZARAGOIA ALTA
VELOCIDAD 2002, S.A. de enfrega futura de obra ferroviaria a cambio de los solares
adquiridos. En aplicacidon de la Norma de valoracion explicada en la Nota 4.e.1) se ha
flevado a cabo la acludliizacion de dichos saldos imputande o resultados los

comrrespondientes gastos financieros segun el siguiente detalle:
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Valor Valor
Valor Actualizacién Actudlizaciéon razonable razonable

Conceptos Nominal 2012 2013 31-12-13 31-12-12
Anticipos de clientes a corto

plazo, empresas aseciadas 263.386.733,63 10,934.398,51 13.128.001,72 311.808.347,08 298.680.345,36
Anticipos de clientes a corto

plozo, ofras empresas 33.205.018,24 1.356.173.81 1.628.242,47  38.673.029,22  37.044.785,75
Anticipos de clientes o large

plazo, ofras emprasas 977.627.00 41,512,92 49.841,04 1.183.794,10 1.133.953,07
TOTAL ANFICIPOS DE CLIENTES 297.569.378.89 12.332.085.24 14.806.085,23 351.645.170,40 334.859.085,18

9.4)  Pasivos a valor razonable manienidos para negociar:

A 31 de diciembre de 2011 la empresa tenia contratadas operaciones de permuta
financiera de tipos de interés por un nominal fotal de 215.000.000 euros cuyo valor razonable
era de 2.888.841,60 euros. Dichas operaciones vencieron en el egjercicio 2012, Los gastos
financieros de 2012 asociados a los derivados descritos ascendieron a 3.142.547,94 euros en

concepto de liquidaciones timestrates y a 2,888.841,60 euros en concepto de gjuste a valor

razonabie.

?.5)

EJERCICIO 2013

Vencimientos por afios de los Pasivos financieros para los ejercicios 2013 y 2012

CONCEPTOS 2014 2015 2014 2017 2018 Resto TOTAL
Deudas
Deudas con ent, cdia 28,500.000,00 50.000.000,00  44.000.000,00 45.000.000,00 45.000.000,00 128.791.14826  341.291,148,24
_ Oftros posivos 330,00 330,00
financieros
Dsudas con 98.550.102,73  98.550.102,73
emp.grupo y asociadas
Acreedores comerciales
y ofras cuenlas a pagar
Proveedores 222.063,84 15,054.038,86  9.176.421,06 24.452.523,74
Acreedorss porobra g 691 4o 1.683.995,49
pendiente de ejecutar
Acreedores varios 4,267.27 4.267,27
Perscnai 21.620.94 21.620,94
Anficipos de clientes  350.481.376,30 1.183.794,12  351.665.170,42

TOTAL

380,913.323,84 50.000.000,00 59.054.038,86 54.176.421,06 45.000.000,00 228,525.375,11

817.6469.158,87
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EJERCICIO 2012

CONCEPTOS 2013 2014 2015 2016 2017 Resto TOTAL
Deudas
Deudas con ent. crédito 359.659.999,12 359.659.999,12
Reudaseon emp.gripo y 61.127.088,31  61.127.088,31
asociadas
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar
Proveedores 3.193.994,59 19.137.219,12 22.331.213,71
Acreedores por obra
pendiente de ejecutar 1.683.995,49 1.683.995,49
Acreedores varios 45.860,04 45.860,04
Personal 17.990,94 17.990,94
Anticipos de clientes 335.725.132,11 1.133.953,08  334.859.085,19
TOTAL 700.326.972,29 0,00 19.137.219,12 0,00 0,00 42.261.041,39  781.725.232,80

9.6) Valorrazonable:

El valor razonable de los anticipos de clientes ha sido calculado tal y como se indica en el

apartado 9.3).

El valor razonable de los derivados financieros ha sido calculado tal y como se indica en el

apartado 9.4).

El valor razonable del resto de los pasivos financieros constituye una aproximacion

aceptable del importe consignado en libros.

9.7) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales:

Con relacién a la pdliza de crédito sindicada que la sociedad tiene formalizada con
diversas entidades financieras (ver Nota 9.3), a 31 de diciembre de 2011, no se produjo la
devolucion del principal de 80.000.000 euros que segun la pdliza de crédito inicial de 21 de
enero de 2009, se debia haber hecho efectiva a 31 de diciembre de 2011, debiendo
quedar reducido el limite de la pdliza en 320.000.000 euros. El valor en libros en la fecha de
cierre de dicha pdliza ascendia a 399.934.700 euros. Con fecha 24 de febrero de 2012 la
sociedad renegocié las condiciones de la pdliza con las entidades financieras aplazando la
reduccion de 80.000.000 euros al 2 de abril de 2012, fecha en la que no pudo ser atendida
la devolucion, y que el 2 de julio de 2012 fue nuevamente aplazada hasta 31 de diciembre
de 2012. A 31 de diciembre de 2012 el crédito vencia, con un saldo pendiente de
devolucion de 359.659.999,10 euros, por lo que la sociedad se vio obligada a renegociar su
deuda con las entidades financieras. Con fecha 26 de marzo de 2013 se formalizd nuevo

confirato de crédito (ver notas 2.b) y 2.3).
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10. Naturaleza y nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Riesgo de tipo de interés: Las lineas de crédito dispuestas por la Sociedad se encuentran
expuestas a la evolucién del Euribor; para mitigar dicho riesgo, la Sociedad contrata, si lo
considera oportuno, derivados financieros mediante los cuales se acota la fluctuacion

estableciendo barreras.

Riesgo de liguidez: Con fecha 26 de marzo de 2013 la sociedad firmd nuevo confrato de
crédito por importe de de 359.659.999,10 euros, a devolver segin el calendario indicado en

la nota 9.3.

Adicionalmente, la sociedad ha formalizado préstamos parficipativos con los socios para

poder hacer frente a sus pasivos (ver nota 18).

Riesgo de credito: La sociedad mitiga el riesgo de crédito, ya que el cobro a sus clientes
estd garantizade por el bien transmitido vy las colocaciones de tesoreria o contratacion de
derivados se realizan con enfidades de elevada solvencia, en las que el riesgo de

confraparte no es significativo.

Riesgo de fipo de cambio: La sociedad no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo ya

que la fotalidad de sus activos y pasivos, ingresos v gastos estdn denominados en euros.
11. Fondos propios

El Capital Social a la fecha de cierre del ejercicio 2013 y 2012 asciende a 30.601.012,10
euros, representado por diez mil acciones nominativas, totalmente suscritas, de 3.060,10121
euros de valor nominal cada una de ellas, desembolsadas en un 44,85%, es decir,

13.726.012,10 euros, no existiendo varias clases de acciones.

Con fecha 14 de diciembre de 2013 se publicé en el BOE el Real Decreto-ley 15/2013, de 13
de diciembre, sobre la reestructuracion de la entidad pUblica empresarial *Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias" (ADIF) y otras medidas urgentes en el orden econdémico. En
dicho Redl Decreto se determinaba la creacién de la entidad pUblica empresarial ADIF-Alta
Velocidad mediante la escision de la rama de actividad de construccidon y administracion
de aquellas infraestructuras ferroviarias de alta velocidad encomendadas hasta entonces a
ADIF. Asimismo, con fecha 28 de diciembre de 2013 se publicé en el BOE la Orden
PRE/2443/2013, de 27 de diciembre, por la que se determinan los aclivos y pasivos de la
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entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias que pasan a ser
titvlaridad de la entidad pubklica empresarial ADIF-Alta Velocidad. En concreto, en su anexo
Vil donde se detallan kas participaciones en sociedades asighadas a ADIF-Alta Velocidad,
se establece una participacion del 30,00% en ZARAGOIZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A., de
manera que ka distibucion del Capital Social a 31 de diciembre de 2013 y 2012 queda de a

manera siguiente:

Ccs Ccs
% % Pte
31-12-12 31-12-13

31/12/12 31/12/13 Pesemboisado desembolso
Corporacién empresanal
poblica de Aragen: 25%  7.650.253,03 25%  7.650.253,03 2.025.253,03  5.625.000,00
Ayuntamiento de
Taragoza: 25% 7.650.253,03 25%  7.650.253,03 7.650.253,03 0.00
A.DIF: 37.50% 11.475.379.54 7.50% 2.295.07591 60757591 1.687.500,00
ADLE-Alla Velocidad: 30.00% 9.180.303,63 2.430.303,63  6.750.000,00
RENFE OPERADORA; 12.50% 3.825.126,5} 12,50%  3.825.126,51 1.012.626,51  2.812.500,00
CAPITAL SOCIAL 100% 30.401.012,11 100% 30.401.012,1) 13.726.012,11 14.875.000,00

Con fecha 28 de julio de 2011 se Hevd a cabo una ampliacion de capital por importe de
30.000.000,00 euros, de los cudles se encuentran pendientes de desembolso 16.875.000,00
euros, que se deberan desembolsar en un plazo méximo de 5 afics desde la fecha del
acverdo de ampliacidn de capital, 21 de junio de 2011, y en la fecha y cuantio que

determine el Organo de Administracion.

La sociedad no posee ni ha negociado durante los ejercicios 2013 v 2012 con acciones

propias.

Respecto a los préstomos participativos registrados en el epigrafe de Deudas con empresas
del grupo y asociadas a largo plazo, ta Disposicion adicional tfercera de la tLey
16/2007 introduce una modificacion afiadiendo una letra d} en el art. 20, del Real Decreto-
Ley 7/1996 en la que se indica que los préstamos participativos se considerardn patrimonio
neto a los efectos de reduccién de capital v disolucidon de sociedades previstas en la

legislacion mercantil,

Cabe destacar que aunque la sociedad posee a 31 de diciembre de 2013 v 2012 un
patrimonio netc negativo de 12386801968 y 88,606.25507 eurcs, respectivamente,
derivado del deterioro de solares contabilizado en 2013 y 2011, no incurre en los supuestos
de reduccion de capital social ni en causa de disolucidn, en aplicacion de los Real Decreto-
fey 3/2013 vy 4/2014 que promogan para los ejercicios 2013 y 2014, respectivamente, lg
disposicidn adicional Unica del Real Decretfo-ley 10/2008,
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Con fecha 27 de sepliembre de 2013 se acordd en Consejo de Ministros aulorizar o la
Enfidad Poblica Empresarial Renfe-Operadora {RENFE) la ejecucidn de la operacion
consistente en la segregacion parcial para constituir fres sociedades mercantiles estatales,
cuyo capital corresponderd en su totalidad a RENFE-Operadora. Asimismo, con fecha ¢ de
diciembre de 2013 Zaragoza Alta Velocidad 2002, S.A. recibidé un comunicado de RENFE
informando de dicho acuerde y de que ¢ efectos operativos estas sociedades comenzardn

su fJuncionamiento el 1 de enero de 201 4.

El satdo de existencias recoge el coste de Solares y de Anticipos a proveedores por compra

de inmuebles con el siguiente detdlle:

Ejercicio 2013

Ejercicio 2012

Solares C/ Felisa Soteras 8,344,640,53 8.318.477.88
Sclares- Esceriaza y Fabro (G19} 10.552.458,24 10.551.682.57
Solares Corredor Oliver - Valdefiemo 27.950.889,25 27.946.868,81
Solares Avenida Navarra 5.832,344 6.257.129.41 6.248.130,49
Solares Avenida Navarra 510 y 29852 m2 5.006.052,56 £4,983.254,34
Solares G44/2 parcela 139.580,71 mi 51.700.480,57 51.697.722,06
Solares G44/2 7 fincas 198,660 m2 109.987.254,40 109.981.385,97
Solares G44/271.273 Renfe 38,422.724,05 38.420.674,00
Solares G44/277.462 Acif 65.347.908,71 65.344.422,03
SOLARES PORTILLO G19 {11444 Y 4293 MT2) ADIF 8.896.994,99 8.896.520,29
Terengs-aciivacidn ofros gastos 2.511,400,03 2.511.600.03
Expropiaciones terceros G44+ Ronda Sur 17.368.278,51 17.238.023,51
PARCELA ARCCSUR O-4 7.725.229,71 7.724.817,55

VALOR BRUTO TERRENOS Y SOLARES

Deterioro terenos y solares

360.071.640,96

{159.151.412,05)

359.863.784,52

(123.889.647,44)

VALOR NETO TERRENOS Y SOLARES

200.920,228,91

235,974.139,08

324.000.00
5.132.6CG0,00

324.000,00
5.132.600,00

Anlicipe a proveedores Ebrosa Parlicipaciones S.L.
Anticipe a proveedores Torrecerredo Moncaye S.L.

TOTAL EXISTENCIAS 206.376.828,91 241.430.73%.08

Las cuentas de existencias se refieren a los solares que fueron enfregados por {os socios a la
sociedad en su momento. A finales de 2013 se procedid a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Proyecto de reparcelacion de las fincas del drea G-44. Sin embargo, las
cuerntas de 2013 adn no recogen las nuevas parcelas, puesto gue esté pendiente de

finalizar el cdiculo del coste que debe asignarse a cada una de ellas,
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A la fecha de formulacion de estas cuentas, la Sociedad posee tasaciones de todos fos
solares, emitidas por TINSA, Tasaciones Inmobitiarias, $.A, entre diciembre de 2013 y enero de
2014, que reflejan un valor total de las parcelas de 200.920.228,91 Euros.

Como consecuencia de ta crisis inmobiliaria iniciada en 2008, ta sociedad acumula pérdidas
vatoradas en 15%.171.780.02 euros, que se contabilizaron entre 2011 y 2013 como deterioro
de los solares incluidos en el epigrafe de existencias, con base en tasaciones proximas dl

cierre de ambos ejercicios.

A 31 de diciembre de 2012, el valor contable de las parcelas incluidas en las dreas G44 y
G19, en términos brutos y netos, asciende o 352.138.968,99 euros y 228.249.321,55 euros,
respectivamente. La diflerencia enfre ambos valores se comresponde con el deterioro de
123.88%9.647,44 euros registrado en el gjercicio 2011, La Sociedad posee diferentes tasaciones
emitidas por TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. referidas todas ellas a marzo de 2013, que
segun las distintas hipdtesis utilizadas, reflejon un valor tofal de dichas parcelas de
373.625.113,94 Euros, 206.355.271.,71 Euros y 228.560.072,02 Euros. A 31 de diciembre de 2012
la Sociedad, selecciond la tasacion de 228.560.972,02 euros, v con base en dicho criterio

mantuvo la valoracion contable de sus terrenos.

13.1) Impuesto sobre benelicios:

El resultado del gjercicio 2013 ha resuliado negativo en el importe de 35.261.764,61 suros, no
devengdndose, por lo tanto, gasto por impuesto sobre Sociedades. Dicho resuttado genera
una base imponible negativa por el mismo importe que queda pendiente de compensacion
en ejercicios futuros, junto con la base imponibie negativa que se generd en el ejercicio 201 1

por importe de 123.88%9.647,44 euros,

En el gfercicio 2012, debido a que el resuttado del gjercicio declarado por la Sociedad fue
cero euros, no se devengaron gastos por Impuesto sobre Sociedades, ni cuentas con

Hacienda POblica por este concepto.

Dada la naturaleza de los servicios que presta v su composicidn accionarial, Zaragoza Alta
Velocidad 2002, S.A. tiene derecho o la bonificacion del 99% sobre la parte de cuota integra
prevista en el arficulo 34.2 del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto scbre Sociedades.
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La cuenta 'Crédito por pérdidas a compensar' {8.741,99 euros) incluida en el epigrafe de
Aclivos por impuestic diferido, procede del ejercicio 2002 y recoge el importe de [a
reduccion del impuesto sobre beneficios a pagar en el fuluro derivada de la existencia de

bases imponibles negativas de dicho impuesto pendientes de compensacion,

13.2) Ejercicios abiertos a inspeccién fiscal:

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definffivamente  liquidados hasta que [as declaraciones presentadas  hayan  sido
inspeccionadas por tas autoridades fiscales o haya transcurride el plazo de prescripcion de

cuatro afios.

Con techa 21 de noviembre de 2013 la sociedad recibid un requerimiento de Hacienda en
refacidn al impuesto sobre sociedades de 2012, que concluyd con una nofificacion de
resclucién de fecha 17 de enero de 2014 en conformidad, Por lo tanto, a 3t de diciembre de
2013, la Sociedad fiene abiertos a inspeccidon por las autoridades fiscales ef resto de
impuestos que le son aplicables para los cuatro Ulimos ejercicios. La Direccion de la

Sociedad confia, que en caso de inspeccion no surgirdn pasivos contingentes significativos.

14, Ingresos y Gastos

14.1) Desglose de los aprovisionamientos:

CONCEPTOS Ejercicio 2013  Ejercicio 2012

Compras terrenos y solares 207.854,42 (164.576,54)
Obra pendiente de gjecufor 0.00 [78.769.067,95)
Cerlificaciones de obra y gastos de actucciones en curso 1.426.374,03 1.44%.233,05
Trabajos realizados por ofras empresas 0,00 156.771,10
Variacion de existencias de terrenos y solares (207.854,42) 11,440,925
Deterioro de terrenos v solares 35.261.764,61 0.00

APROVISIONAMIENTOS

36.688.138,64

(77.3146.199,39)




14.2) Detalle de cedlificaciones de obra y gastos en actuaciones en curso:

CONCEPTO$ Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
B-7: Apeaderos Bl Porfilic y Miraflores 894,497,08 0,00
G44: Proyectos + Direccidon de obras + Obras de urbanizacidn 449,464,568 1.155,171,6%
G19: Proyectos + Direccidon de obras + Obras de urbonizacion 82.412,27 294.061,36
CERTIFICACIONES DE OBRA Y GASIOS DE ACTUACIONES EN CURSO 1.424,374,03 1.449.233,05

14,3} Desglose de las cargas sociales:

Fl epigrafe de gastos de persond registrado en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias incluye
como cargas sociales un importe de 43.643,92 euros que se refieren integramente al coste

de la Seguridad Social a cargo de la empresa.

.15, Informacién sobre medio ambiente .

Dada ta actlividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, provisiones ni contingencias de naluraleza medicambiental que pudieran
ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria

respecto ainformacion de cuestiones medioambientales,

" 16. Subvenciones

La subvencion registrada en el epigrafe de ‘Subvenciones, donaciones y legados recibidos’
incluida en el ‘Pafrimonio nefo’ por 21.577.748,24 euros a 31 de diciembre de 2013 y 2012,
fue concedida en el ejercicio 2003 por el Gobierno de Aragdn, con base en el Convenio
suscrito enfre la DGA vy el Ministerio de Fomenio y el Ayuntamiento de Zaragoza para el
desarrollo de las obras derivadas de la fransformacion de la red ferroviaria de Zaragoza. La
imputacion o resultados asciende a 0,00 y 4.082.620,75 euros en 2013 y 2012,
respectivamente, y se calcula en proporcidn a las actuaciones subvencionadas enfregadas

en el afio {ver Nota 4.1.).

Con respecio a dicha subvencidn de cardcter no reintegrable, la Sociedad cobrd fa

fotalidad de la misma en gjercicios anteriores.

La Sociedad viene cumpliendo los reguisitos legales exigidos para la obtencidn vy

mantenimiento de la subvencion concedida,
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17.1} Saldos y fransacciones con empresas asociadas {Ver Nota 4.1)

Con fecha 17 de junio de 2013 se formalizd un coniralo de préstamo parficipativo entre ta
sociedad y sus accionistas, por el que los accionistas conceden a la sociedad un préstamo
participativo, de forma mancomunada y en funcién de su porcentaje de partficipacion en
el capital social de la enfidad, por los framos, cuantias y condiciones indicados en la nota
2b). En el franscurso del ejercicio 2013 los accionistas han realizado los desemboisos
corespondientes para amortizacion del principal del contrato de crédito sindicado y para
atender gastos financieros y otros, de manera gue a 31 de diciembre de 2013 el importe

total de los préstamos partficipativos concedidos por fos socios son los que a contfinuacion se

indican:
Amorizacién de Gastos
33’61‘1_‘?5 . 2‘ prncipal en financieros y %’?%?flg
2013 otros en 2013
Corporacion Empresarial 5.330.691,47 6.500.000,00 5.006.868,59  16.837.560,06
POblica de Aragon
Ayuntamiento de Zaragoza 5.330.690,60 1.000.000.00 5.119.477.57  11.450.168.17
ADIF 37.849.279,48 7.500.000,00 7.274.562,28  52.623.841,96
RENFE 12.616.426,56 2.500.000,00 2.522.105,96  17.638.532,52
461.127.088,31 17.500.000,00 18.781.235,28  98.550.102,73

En el ejercicio 2012, los socios concedieron a la sociedad un préstamo participative, de
forma mancomunada v en funcidon de su porcentaje de participacion en el capital de la
sociedad, por un importe coincidente can los gastos financieros devengados durante todo
el gjercicio por la poliza sindicada, con vencimiento en el gjercicio 2024. Adicionalmente, en
el ejercicio 2012 los socios concedieron oo préstamo participative, de forma
mancomunada y en funcidn de su porceniaje de participacion en el capital de la
sociedad, por un importe equivalente a la devolucion del principal del crédito vencido y
pendiente de pago antes de la novacion de 2 de julio de 2012, es decir, 80.000.000 euros,
de los cudles a 31 de diciembre de 2012, ADIF y RENFE desembolsaron 30.000.000 y
10.000.000 euros, respectivamente, con vencimiento en el gjercicio 2024, Las aportaciones
del resto de los socios estdn previstas para los ejercicios 2013 a 2018. Los préstamos

participatives existentes a 31 de diciembre de 2012 son los que a confinuacién se indican:
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Gastos Amortizacion

. N TOTAL
financieros de principal
Corporacién Empresarial Piblica de Aragdn 5.330.6%1,47 5.330.691,47
Ayuntamiento de Zaragoza 5.330.6%0.60 5.330.690,60
ADIF 7.849.279 .68 30.000.000,00 37.849.279,68
RENFE 2.616.426,56 10.000.000,00 12.616.426,56
TOTAL 21,127.088,31 40,000.000,00 61.127.088,31

Adiciondlmente, en el ejercicio 2012 las transacciones efectuadas por ZARAGOZA ALTA
VELOCIDAD 2002, S5.A. con partes vinculadas se realizaron con el Ayunfamienio de
Zaragoza, y correspondieron a la entrega de parte de las actluaciones G44 y G19 cuyo
coste ascendid o 82.851.488,71 euros y generd un ingreso pardlelo de 4.082.620,75 euros
correspondiente o la imputacidn proporcional de la subvencion concedida por el Gobierno
de Aragdn {(Ver Nota 14}.

Los saldos de anticipos de clientes derivados de las operaciones realizadas con la asociada

ADIFy sus actudlizaciones financieras, se detallan en la Nota 9.3) anterior.

17.2) Informacion refativa al consejo de administracién y personal de alta direccién

En el presente gjercicio se han devengado remuneraciones a favor del personal de alta
direccién, por el ejercicic de su cargo, por importe 85.599,90 euros. Todas ellas
comesponden a remuneraciones salariales. Los administradores no han percibido ningdn fipo
de retribucion, ni por dietas ni por ningdn otro concepto.

En el ejercicio 2012 se devengaron remuneraciones a favor de los administradores y
personal de dlta direccidn, en funcidn de su cargo, por importe de 33.011,92 y 57.790,75
euros, respectivamente. Todas ellas corresponden a remuneraciones salaricles. Los
administradores no percibieron ningdn ofro fipo de retribucion por dielas ni por ningdn otro
conceplo.

No se han concedido anticipos ni créditos a los miembros del consejc de administracidn ni
al persondl de dlta direccidn.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida respecto
de anfiguos y/o acluales adminisiradores ni aitos directivos,

La Sociedad fiene contratada una pdliza de seguro de Responsabilidad de los
administradores v directivos con la aseguradora CHARTIS EUROPE S.A. con un limite de
indemnizacion de 600.000 euros.
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17.3)

Deberes de lealtad

En relaciéon a los deberes de lealtad establecidos en el articulo 229 del Texto Refundido de |a

Ley de Sociedades de Capital, infroducido por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de

julio, los miembros del Consejo de Administracion manifiestan no encontrarse incursos en

situaciones de conflicto, directo o indirecto, con el interés de la Sociedad y que al 31 de

diciembre de 2013 y a fecha de formulacién de las cuentas anuales de 2013, las

participaciones de dichos Administradores en empresas cuyo objefo social es el mismo,

andlogo o complementario al desarrollado por la sociedad, asi como los cargos, funciones

y actividades desempefnados y/o redlizados en las mismas se detallan a continuacion:

%o
de
ADMINISTRADOR PART SOCIEDAD OBJETO SOCIAL CARGO
D. JesuUs Diez Grijalvo 0 EXPO Zaragoza Empresarial, Actuaciones de promocion inmobiliaria Vocal
S.A. en Parqgue Empresarial
D. Jesus Diez Grijalvo 0 PLAZA, S.A. Gestion de Infraestructuras y Vocal
Equipamientos
D. JesUs Diez Grijalvo 0 Consorcio Urbanistico Canfrac Gestion de Infraestructuras y Vocal
2000 Equipamientos
D. Rafael Ferndndez 0 PLAZA, S.A. Gestion de Infraestructuras vy Presidente
de Alorcon y Herreno Equipamientos
D. Rafael Ferndndez 0 Suelo y Vivienda de Aragén, Gestion de Suelo y Patfrimonio Presidente
de Alarcén y Herreno SilU Inmobiliario
D. Rafael Ferndndez 0 Platea Gestion S. A. Promocién y Gestion de Infraestructuras Presidente
de Alarcdn y Herreno y Equipamientos
D. Rafael Ferndndez 0 EXPO Zaragoza Empresarial, Actuaciones de promocion inmobiliaria Presidente
de Alarcon y Herreno S.A. en Parque Empresarial
D. Rafael Catala Polo 0 Alta Velocidad Alicanie Nodo Integracién del ferrocarril Presidente
de Transporte §. A,
D. Rafael Catala Polo 0 Almeria Alta Velocidad S. A. Integracién del ferrocarril Presidente
D. Rafael Catala Polo 0 Barcelona Sagrera Alta Integracién del ferrocarril Presidente
Velocitat, S. A,
D. Rafael Catald Polo 0 Cartagena Alta Velocidad, Integracion del ferrocarril Presidente
S.A.
D. Rafael Catald Polo 0 Gijén al Norte S, A. Integracion del ferrocarril Presidente
D. Rafael Catala Polo 0 Logrono Integracion del Integracion del ferrocarril Presidente
Ferrocarril 2002, S. A.
D. Rafael Catala Polo 0 Murcia Alta Velocidad, S.A. Integracion del ferrocarril Presidente
D. Rafael Catald Polo 0 Palencia Alta Velocidad, S.A. Integracion del ferrocarril Presidente
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D. Rafael Catald Polo

Valencia Parque Central Alla
Velocidad 2003, 8. A,

Infegracidn det ferrocarri)

Presidente

D. Rofael Cotald Polo Vadladolid Alta Velocidad 2003, Integracidn del ferrocaomil Presidente
SOA.
D, Rafael Catald Polo Alta Velocidad Vitoria Integracién del ferrocarril Presidente

Gasteizko Abiadura Handig, S. A.

. Rofoel Catald Polo

v]

Bilbao Rio 2000, S.A.

Integracion del ferrocarmil

Vicepresidente

D. Rafael Catald Pole

Entidad Péblica Empresaricl de
Suelo (SEPES)

Gestidon piblica del suelo

Presidente

D. Rofael Catala Polo

Conscrcic de la Zona Franco
de Barcelona

Actividad inmobilioria v promocidn v
gestidn infraestructuras industrioles,
comerciales y de servicios

Vocal del plenario
y Vicepresidente del
Comité Ejecutivo

D. Rafael Catald Polo Comité espanol de SECEGSA Estudio del Enlace Fijo del Estrecho de Presidente
{Sdad Espanola para ef estudio Gibraltar
del Enlace Fijo del Estrecho de
Gibraltar}
D. Alfredo Cabello Administrador infraestructuras Gestién y administracion de Director de
Amézagao Ferroviarias {ADIF) infraestruciuras ferroviarias Patrimonio y
Urbanismo

D. Alfredo Cabello
Amézaga

Murcia Alla Velocidad, S.A.

Infegracion det ferrocoril

Consejero {por
cuenia de ADIF)

D. Affredo Cabsllo
Amézaga

Corfagena Alta Velocidad,
S.A,

Integracién del femocarnit

Consejero (por
cuenta de ADIF)

D, Alfredo Cobetio
Amézaga

Alta Velocidad Vitoria, 5. A.

Integracién del ferrocorril

Consejero {por
cuenta de ADIF)

D. Alfredo Cabello
Amezago

Residencial Langa, S.A.

Promocion inmabitiaria

Secrelario no
consgjero {por
cuenta de ADIF)

[ Alfredo Cabello
Amézaga

Gijén alNorte S, AL

Infegracidon del ferrocarrdl

Consejero {por
cuenia de ADIF}

D. Affredo Cabelo

Alicante Alta Velocidad Nodo

Integracion del ferrccarril

Consegjaro (por

Amézaga de Transporie S, A. cuenta de ADIF)

D% klena Gonzdlez Alta Velocidad Alicante Nodo Integracion del ferrocarril Consejera
Gomez de Transporte §, A,

D° Elena Gonzdlez Almeria Alla Velocidad . A, Infegracién del ferrocarril Consejera
Gomez Delegoda
© D° Elena Gonzalez Borcelona Sagrera Alta Integracion del ferrocarril Vocal
Gomez Velocitat, 5. A,

De, £lena Gonzalez Bilbao Ria 2000, $.A. Integracion del ferrocarri Vocal
Gomez

DO Elena Gonzdiez Cartagena Alia Velocidad, Integracion del ferrocanit Vocal
Gomez S.A.

D9, Elena Gonzdlez Giién al Norie §. A. Integracion del ferrocarnil Vocal
Gomez

D°. Elena Gonzdlez Legroho Integracién del integracién del ferracarril Vocal
Gomez Femocarril 2002, S. A.

D®, Elena Gonzdlez Murcia Alia Velocidad, S.A, Integracion del ferrocarril Vocal

Gomez
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D% Elena Genzdlez

Palencia Alla Velocidad, S.A.

Integracion del ferrocanit

Consejerc

Gomez Delegado
De. Eiena Gonzalez Valencia Porque Central Allo Infegracién del ferrocarri Yocai
Gomez Velocidad 2003, 5. A,
D" Elena Gonzdlez Vailadolid Alta Velocidad 2003, |  Integracién del ferrocarril vocal
Gomez S.A.

D°, Elena Gonzdlez Alta Velocidad Vitoria- Integracidn del ferrocarril Consejera
Gomez Gasleizko Abiadura Handia, S.A. Delegeda
D" Eleno Gonzélez Comercial del Ferrocarril, S.A. Integracion del ferrocarril Vocal

Gomez [COMFERSA}
D°, Elena Gonzdlez Enajenacidon de Materiales Gestionar la enajenacion de los Vocal
Gomez Ferroviarios [EMFESA) subproducios de la explotacion ferroviaria
y lo prestacion de servicios al ferrocarril
D Elena Gonzdlez Redaisa, S.A. Regeneracién y Soidadura de Vocal
Gomez praductos laminados
DC Elena Gonzdlez Fundacién de los Ferrccarriles Recuperacién, custodia, genergcion y Vocal

Gomez

Espanoles

difusidn del patimonio histérico, cultural,

cientifico y tecnclbgico feroviario

D. Gonzolo Ferré
Moltd

Alta Velocidad aAlicante Nodo
de Transporie S. A.

Integracién del ferrocami

Vicepresidenie 3°

D. Gonzalo Ferré
Moltd

Almerig Alla Velocidad S. A.

Integracion de! ferrocarril

Consejero

[. Gonzalo Ferré
Molid

Barcelona Sagrero Alta
Velocitat, 5. A.

Integracion del ferrocarril

Vicepresidente 3°

D. Gonzalo Ferré
Moltd

Cartagena Alta Velocidad,
S.A.

Infegracion del ferrocarril

Vicepresidente 3°

D. Gonzalo Ferré
Molid

Gijén al Norte 3. A.

Integrocion delferrocanil

Consejero

D. Gonzalo Ferré
Molté

Logrofio Infegracidn del
Ferrocarri 2002, S, A,

Integracion de! ferrocaril

Vicepresidente 3°

D. Gonzalo Ferré
Moltd

Murcia Alta Velocidad, S.A.

integracidn del ferrocarrit

Vicepresidente 3°

D. Gonzalo Ferré
Moltd

Palencio Alta Velocidod., S.A.

integracién del ferrocarril

Consejero

. Gonzalo Ferré
Molid

Valencia Parque Ceniral Aita
Velocidad 2003, 5. A.

Integracién del ferrocarril

Vicepresidente 3°

D. Gonzalo Ferré Valladolid Alta Veiocidad 2003, Infegracién del ferrocaril Consejero
Mollé S AL
D. Gonzalo Femré Alta Velocidad Vitoria- Integracion del ferrocarrit Consejero

Moltd

Gasteizko Abiadura Handia, 5.A.
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D, Manuel Martinez

Administrador infraestructuras

Gestidn y administracion de

Director de

Cepedn Femroviorias {ADIF) infraestructuras ferroviarias Tesoreric y
Confabilidad

D. Manuel Martinez Redalsa, S.A. Regensracidn y Soldadura de Consejero
Cepedo productos lkaminadaos

D. Manuel Martinez Bithao Ria 2000, S.A. Integracion del ferrocarr Consejero
Cepeda

D. Manuel Martinez Borcelona Sagrera Alla Integracién del ferrocarril Consejerc
Cepeda Velocitat, §, A,

D. Manuel Martinez Logrofo Integracién del Integracisn del ferocarril Consejero
Cepedo Ferrocarit 2002, S, A,

. Manuel Marfinez Palencia Alla Velocidad, S.A. Integracién del ferrocarril Consejero
Cepeada

D. Manuel Martinez Vaiencia Parque Central Alla ‘nfegracioén del ferocarr Consejero
Cepeda Velocidad 2003, S. A.

D. Manuel Martinez Voliadeold Alla Velocidad 2003, Integracién del ferrocarril Consejero
Cepeda SOA.

D, Manuel Martinez Comercial del Ferrocarril, S.A. Integracion del ferrocarril Consegjero
Cepedo ({COMFERSA)

0. Manuel Martinez Madrid Sur Logistica Aranjuez, Disefio, consiruccion y explotacion del Consejero

Cepeda

S.A.

"CENTRO LOGISTICO DE ARANJUEZ"

D. Manuel Martinez
Cepeda

Fidaiia, S.AU.

La premocién vy desarrolio de
operaciones inmobilicrias de todo fipo
relacionadas o no von el ferrocaril

Administrador

Respecto a los administradores que ejercieron su cargo en los primeros meses del ejercicio

2013, se incluye a confinuacion un detalle de sus participaciones y cargos ocupados a 31

de diciembre de 2012 en empresas de objeto social simitar, andlogo o complementario:
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% de

ADMINISTRADOR | PART SOCIEDAD OBJETO SOCIAL CARGO

Enrigue 0 Alfa Velocidad Alicante Integracién del ferrocarril Consejera
Verdeguer Puig Nodo de Transporte S. A,

Enrique 0 Almeria Alta Velocidad §. Integracién del ferrocaril Consejero
Verdeguer Puig A,

Enrique C Barcelona Sagrera Alta Integracion del ferocaril Consejero
Verdeguer Puig Velocitat, S. A,

Enrigue 0 Cartagena Alta Velocidad, Integracién del ferrocarrl Consejero
Verdeguer Puig S.A.

Endique 0 Gijén ol Norle 8. A. Integracién del ferrocaril Consejero
Verdeguer Puig

Enrique 0 Legrofio integracion del Infegracidn del ferrocarril Consejero
Verdeguer Puig Ferrocamil 2002, S. A,

Enrique ¢ Murcia Alta Velocidad, $.A. Integracion del ferrocart Consejero
Verdeguer Puig

Endque 0 Palencia Alta Velocidad, integracién del ferrocarl Consejero
Verdeguer Puig S.A.

Enrigue 0 Valencia Parque Central ntegracion del fetrocarl Consejero
Verdeguer Puig Alta Velocidad 2003, S. A.

Enrique 0 Valledolid Alia Velocidad Infegracion del ferrocaril Consejerc
Verdeguer Puig 2003, S. A.

Enrigue 0 Alta Velocidad Vitoria Integracién del ferracarl Consegjero
Verdeguer Puig Gasteizko Abiadura Handia,

S, A.

D. Manuel Varela 0 Alta Velocidad Alicante Integracion del ferrocaril Consejero
Belliido Nodo de Transporte S. A. ’

D. Manuel Varela 0 Barcelona Sagrera Alta fntegracién del ferrocarril Consejero
Bellido Vefocitat, 5. A.

D. Manuel Varela G Ledn Alta Velcidad, S.A. infegracién del ferrocarrl Consejero
Bellide

D. Manuel Varela 0 Logrofio Infegracidn del Integracién del ferrocarl Consgjerc
Bellido Ferrocam 2002, S. A.

D. Manuel Varela 0 Palencia Alta Velocidad, Integracion del ferrocarnil Conssgjero
Beliido S.A,

D. Manuel Varela 0 Valencia Parque Central Integracién del ferrocaril "Consejero
Bellido Alta Velocidad 2003, 5. A.

D. Manuel Varela 0 Valladolid Alig Velocidad Infegracién del ferrocarril Consejero

Bellido

2003, S. A.
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e o18, Ofra informacién -

18.1} Detalle del nUmero de empleados por categorias y sexos:

Ejercicio 2013 Empleados  31-12-13 Ejercicio 2012 Empleados a 31-12-12

) N° medio N° medio
CATEGORIA empleados Hoembres  Mujeres empleados Hombres  Mujeres
Consejero Delegado 0 0 G 0,29 0 0
Director General 1 i 0 o071 ] 0
Direcler Financiero | 1 0 1 1 0
Técnicos - Ingenieros 2 2 0 2 2 0
Contable 1 0 1 1 6] ]
Adminisirativa ] 0 ] 1 0 1
TOTALES 4,00 4 2 6,00 4 2
Consejeros n 1 11 1

19.Informacién sobre derechos de emisién de gases de efecto invernadero

Al cierre de los ejercicios 2013 y 2012, la Sociedad no dispone de derechos de emisidn de
gases de efecto invernadero en el periodo de vigencia del Plan Nacional de asignacion y
su distriibucion anual, por lo gue en su Balance no ha reflejado ningln importe de valoracion
de fos mencionados derechos, ni ha registrado en su cuenta de pérdidas y ganancias
importe alguno de gasios e ingresos por este conceplo. Igualmente no ha percibido
subvenciones por derechos de emision, ni existen contingencias relacionadas con sanciones
o medidas de caracter provisional, en los términos previstos en la Ley 1/2005, de 9 de marzo,
por la que se regula el régimen de comercio de los derechos de emision de gases de efecto

invernadero.
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Esta nota recoge ta Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores, establecida en la Disposicion adicional tercera '‘Deber de iInformacidén’ de la
Ley 15/2010, de 5 de julio, de acuerdo con la Resolucion de 29 de diciembre de 2010, del
nstituto de Contabilidad v Auditoria de Cuentas, sobre la informacion a incorporar en la
memaoria de las cuentas anuales en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores

en operaciones comerciales.

En este cuarto ejercicio de aplicacion de la Reselucidon mencionada, se incluye foda ta
informacién relativa a los ejercicios 2013 y 2012. No obstanfe, cabe destacar que de
acuerde con el calendario previsto en la Disposicion transitoria segunda de la Ley 15/2010,
los plazos maximos permitidos para los ejercicio 2013 y 2012 son de 60 y 75 dias,

respectivamente.
Pagos redlizados y pendientes de pago enla fecha de cierre del
balance
2013 2012
Imgporte % importe %
Dentro del plaze mdximo legal 335.067,14 12% 2.814.929.08 43%
Fuera del plazo maximo legal 2.485.442,29 88% 3.727.207 90 57%
Total pagos del gjercicio 2.820.509,43 100% 6.542.136,98 100%
Periodo Medio Pago Excedido [dias) 44 dics 144 dias
Aplazamientos que a Iq ffacho de ciemre 23.889.651,72 ) 99.170.939.45 i
sobrepasan el plazo maximo legal
En 2013, todo el importe aplazado gue a la fecha de cieme sobrepasa €l plazo maximo

legal, coresponde a contratos que establecen que el precio queda aplazado un periodo

mdaximo de 5 anos, devengando el interés leqal det dinero,
En 2012, del importe aplazado que a fa fecha de cierre sobrepasa el plazo mdximo legal,

22.101.232,46 euros comesponden a confratos que establecen que el precio queda

aplazado un periodo mdximo de 5 anos, devengando el interes legat del dinero.
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A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no se ha producido ningln ofro hecho
posterior, de caraceter significativo, distintos a los incluidos en la Nota 2.b, aue ponga de
manifiesto circunstancias que pudieran obligar o modificar algin aspecto recogido en las

mismas, hi que alfecten a la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES

El Consejo de Administracién de ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD 2002, S.A.,
reunido en Zaragoza a 23 de octubre de 2014, y en cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, procede a formular las Cuentas Anuales v el Informe de Gestidn del
ejercicio comprendido enire el | de enero de 2013 vy el 31 de diciembre de 2013,
consfituidos por los documentos anexos, que junto con este escrito, se numeran

correlativamente de la pagina 1 ala 48,

e Balance abreviado al cierre del ejercicio 2013.

» Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviadas correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2013.

» Estado abreviado de Cambics en el Pafrimonio Neto correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2013,

o Memoria abreviada del ejercicio 2013.

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION:

ez-Pomar [ ADhS
D. Jugn Alberto Belloch Julbe
Vicepresidente 1°

. Rafael Ferndndez de Alarcén
Hermrero
Vicepresidente 2°

D. Gonzalo rerré Molté D. AlfredoCabelleAmezaga
Vicepresidente 3° Consejero\

D. Jesus Diez Grijalvo
Consgjero

Gasidén Aguilar

— s

—— > T /S
D. Fernando Gimeno Marin D. Carlos Pérez Anaddn D. fran driguez Herrera
Consejero Consejero Consejero
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